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De conformidad con lo dispuesto en el art. 9, apartado

2 d. de la Ley de Regimen del Suelo y Ordenacibdn Urba-
na de 12 de mayo de 1956, las presenten Normas Urbanis-
ticas son aplicables tanto a la edificacién en zonas ur-
banas cemo 2 las condiciones que han de regir en las ru-
rales, y afectan»a todos los terrenos del Término Munici
pal. . -

Dicho Plan es el documento basico que regula la utiliza-
¢ibn-del suelo y-la, urbanizacicn, edificacién Yy uso de
éste, - :

Para 1a constitucién de derechos es necesario en todo ca
so la existencia .0 aprobacibn del Plan parcial y sus Or=-
denanza$s correspondientes, que regula las condiciones es
pecificas ‘de %a zona. Cuando no exista Plan Parcial, pe-
ro si la Ordenanza especifica de una zona determxnada,
ésta sustituye a aquél, a estos efectos. :

E1l Plan General contiene la documentacién que exige la
Ley del Suelo. A efectos de estas Ordenanzas, obligan

los documentos que de una manera auténtica quedan deposi
tados en el Ayuntamiento. Cualquier persona podr4 exami-
nar dichos documentos libremente y obtener certificacién
de los extremos que le Iinteresen, abonando la tasa estable
Cldao' Ce

A los efectos de estas Ordenanzas cuantas veces se em-
pleen los términos que a continuacién se indican, ten-
drén el significado que taxativamente se expresa:

Unidad vecimal.- Es~“la unidad urbanistica minima aplica=-
ble para formular un Plan Parcial. Alberga una agrupa-
cidn de familias cuyas mAs elementales necesidades de
servicio se encuentran cubiertas. A tf{tulo indicativo,
su poblacibn se OSCllaPé entre 1..000 j 6 -000 habitantes.

Barrlo.— Comprende, una agrupac16n de unidades vecinales
con servicios de orden superior.

Zona de Ofﬁénanza.- Se entendera portalkasuperfxcie con-
tinua o d1scont1nua en que se aplique una Ordenanza de-
terminada. “-- - .
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Sector de edificaciétn.~ Cualquier 4rea de la poblacién
que reuna una uniformidad de caracteristicas por los vo-
ltmenes o calidad o composicién de su edificacibn.

Poligono.~ La unidad de divisién convencional de super-

icie, delimitada sobre un plano, para atender kas nece
sidades y posibilidades de actuacién urbana y para la
realizaclién de los planes.

De conformidad con lo previsto en el Art. 10l de la Ley
del Suele, la delimitacién de superficie de un Polfgono
comprenderé, en general, varias manzamas y sSe basari en
alguno de los motlvos 31gulent35f' BT

) Integrar un n&cleo un1tarlo de edifzcaC1ones Y. ser-
vicios. R S e

Lf
-

b) - Ser homogeneas ‘las caracteristicas de edificac16n en

todo el sector rodeado por otros de régimen dlstinto, y
c): Existxr 1n1ciativa privada u OflCial para su urbanl-,

'za016n.; : Tl TR 7 o . -

Brieowee L . . . £
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TITULO 11

CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL
SEGUN EL PLAN GENERAL

2.1, Q;asifiéaciones.

A los efectos de la aplicacifn de estas Ordenanzas, el te-
rritorio del término municipal se clasifica en suelo urba-
no, de reserva urbana Y rﬁstico.

2.2. Suelo urbane. RN

2e 2 l. Definicifn.- Suelo urbano es el que reune alguna
de - las condicicnes siguientes:

a) E1 comprendido en el perimetro que se define como casco
urbano, conforme al art. 12 de la Ley de Regimen del suelo.

b) El que est4 urbanizado, entendiéndose como tal -cén in-
dependencia de su calificacibn a efectos fiscales- el que
estd dotado cuando menos de pavimentacién en calzadasy en-
cintado de aceras, suministro de agua, saneamiento y alum-
brado pﬁblico.

c) El que, afin sin urbanizar se hallase enclavado en secto
res para los que ya existiere aprobado Plan Parcial de Or-
denacibn.,

2.2.2. Casco urbano.- Dentro del suelo urbano se define
como casco urbano el area o areas que comprenden los secto
res urbanizados a medida que la construccién ocupa las dos
terceras partes de la superficie edificable de cada poligo
no.

2.2+3. A su vez, el terreno de suelo urbano se clasifica,
segfin su destino y ordenacibn, en la forma siguiente:

a) Viales destinados a circulacién rodada, a la de peatones
o ambas con juntamenta.

b) Parques y Jardines.

c) Terrenos destinados a la edificacién pfiblica.
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Suelo de reserva urbana.

2.3e.1s Definicibn.- Constituirdn el suelo de reserva ur-
bana los terrenos comprendidos en el Plan General de Orde
nacidn para ser urbanizados, y que no merezcan la califi=
caci&n de suelo urba.no.

2.3.2. En el suelo de reserva se distinguen:

a) La reserva neta, que comprende las superficies destina
das al desarreollo de las unidades vecinales y de las zo=-
nas diferenciadas de uso no residencial, con exclusién del
sistema general de espacies libres y proteccién de las
vias de trémite de la red primaria de circulacién rodada.
las reservas netas comprenden también no sblo las superfi-
cies edificables, sino los espacios libres interiores o
marginales destinados a servicios pfiblicos: deportes, cir-
culacibn, jardines, parques, estacionamientos, zonas esco-
lares, etc., propios de la unidad vecinal o barrio objeto
del estudio. ‘ :

b) Espacios libres generales de barrio comprendidos entre
los 1lifmites de unidades vecinales o divisién de zonas de
uso no residenciales, as! como la red viaria general, sus
protecciones verdes y los eSpacies dastinadoa a enlaces o
cruces a distinto nivel. , : .

2.3.3. La reserva neta v los‘espacies libres se determinan
en el proceso de planeamiento por los acuerdos en que se
establezca una ordenacién sin haberse redactado el corres-
pondiente Plan Ba:eial y como. tramite previo para su redag
cidn.” - o

Suelo rfistico

Qh 1. Definicibn.~ Stelo rfistico es el formado por los
terrenos que no fueron incluibles en ninaguno de-les supues
tos que definen el suelo urbano y el de reserva urbana

(2 2 1 vy 2.3.1).

.h 2. EI suelo rﬁstico se’ claSLfIca en:
a) Réstico normal.

b) Forestal

c) De proteccibn de comunicaciones.
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TITULO 111

PARCELACIONES ¥ REPARCELACIONES

3Q1. Condicioﬁes genarales =

3 1. 1. ‘Definiciones

Parcelacibn es la divisitn en dos o mis’ parcelas del

terreno que legalmente corresponde a una finca bjo un
_ sblo lindero. :

Reparcelacibn es 1la nueva divisibn de un con junto de
terrenos procedentes de parcelaciones anteriores o
"fincas distintas, con modificacién de linderos dentro
. de un contorno exterior definido claramente, para
constituir nuevas parcelas independientes.

Parcelacibn urbanistica es la divisibn de terrenos en
dos 6 mAs lotes cuando uno o varios de ellos hayan de
dar frente & alguna via pfiblica o privada existente

o en proyecto, o esté situado a distancia inferior a

MOO metros del borde més prbximo de la misma. .

La reparcelacidn en zona de suelo rtistico precisara
licencia de acuerdo con las normas que la regulen y no
‘podréd determinar la existencia de parcelas de superfi-
ciei Inferior a la unidad minima de cultivo.

3.1.2. En suelo urbano o de reserva urbana se requeriri
como condicidn previa para su parcelacibn o reparcela=-
cién urbanfistica, la existencia de un Plan Parcial de
ordenacifn legalmente aprobado o en su defecto, la Or-
denanza especifica de la zona, al cual deben ajustarse
aquellas operaciones.

Toda parcelaéion o reparcelacién promovida por inicia-
- tiva privada, quedard sujeta a licencia municipal.

3.1.3. Parcelas indivisibles.- Ser4n indivisibles:
12, Las parcelas cuya superficie sea menor que el do-

ble de la determinada como minima en el Plan General.
Se exceptuan los siguientes casos:
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a) Cuando el exceso sobre el minimo se agrupe en la re-
parcelacifn con otra parcela colindante que con esta
agregacién alcance la superficie minima.

b) Cuando la parcela primitiva se divida en dos o mis
que ' se agreguen totalmente a oiras colindantes en las
mismas circunstancias. e s =
Las operaciones de agregacifén tendrdn que sustanciarse
notarial y registralmente con simultaneidad a las de
”segregacién:o divisién.

22, Los ‘solares edificables con la edificabilidad mini
ma permitida por estas Ordenanzas en relacibn con su_ -
Area cuando se ediflicase la correspondiente a toda ella,
o atn siendo menor, cuando-el exceso de terreno sea edi
ficable independientemente, salvo que se agregue simul=
taneamente a parcela colindante para formar una nueva
que lo sea.ﬂ .

En las Cédulas Urbanisticas que expida el Ayuntamianto
se hard constar la condicién de indivisible de las par-
celas ‘definidas en este arttculo.~

3 1 u El.Ayuntamiento al-otorgar licencia de edificacién
sobre una parcela indivisible comprendida en el artfculo
anterior, comunicari simultaneamente la calificacién de
indivisible al Registro de 1a Propiedad para su constan-
cia en la inscripcibn de la finca,

3 1 S. En ningfn caso se considerardn edificables ni se.
permitird la edificacibn de las parcelas resultantes de
una parcelacién o reparcelacién efectuada sin licencia
municipal o con infraccibn de las disposiciones anterio-
TEeS, = :

3.1.6. Unidad parcelable o reparcelable.~- Deberi consti=-
tuir el contenido de un poligono y afgctar a la totali-
dad de su superficie. S61lo podr4d incorporarse posterior-
mente alguna superficie exterior por quedar afecta a pre
visiones del Plan, con incorporacibén a espacios viales
o zonas Vverdes exteriores que puedan considerarse dentro
de la zona de influencla de la reparcelacibdn, Podf4d con=-
servarse sin alteracifn, alguna parcela interior que cons
tituya monumento de conservacidn obligada, o la propiedad
de entidades K extranjeros, que legalmente hayan de respe
tarse., - .
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La unidad de parcelacién o reparcelacibn normal en el
desarrollo urbanistico es la untidad vecinal incluida
en al Plan Parcial. No obstante, pueden admitirse como
unidades, las siguientes.

Toda la superficie afectada por el Plan.

La agrupacibn de polfgonos debidamente fundamentada en
alguna causa admitida por -la Ley de Régimen del Suelo,
con el finide distribuir justamente entre los propieta
rios les beneficios y cargas derivados del planeamien-~
to y urbanizaeién.

Cada uno-de. los poligonos de uso uniforme en que puede
dividirse el Plan Parcial.

Manzanas aisladas, cuando no sea necasaria la parcela~
cibn conjunta de mayor superficie o grupos de’ ellas.

Dos o mas parcelas colindantes que pueden me jorar, den

tro de Ordenanzas, sus condiciones de edificacién desde
los puntos de vista de su: ‘aprovechamiento econbmico,

de las condioiones estétieas y sanitarias o del benefi

clo general de la ciudad.

3 1.7. Iniciativa extra-municipal.- Podridn promover-la
reparcelacidn cualgquier entidad oficial o privada, o
cualquier particular o agrupacibén de una u otros que
sea propietaria, al menos, de una de las fincas que es=
tén ‘incluidas en la propuesta de parcelacién o reparce-
lacién, siempre que tenga la conformidad de un grupo
de los restantesrpropietaries que representen, al menos
el SO-per 100 del valor de la propiedad afectada. Este
valor, en lo que respecta al suelo se calculard con
apltcacién estricta del Indice municipal de Valoracio=
nes, de acuerdo con la situacidn de planeamiento ante-
rior a la que se obtenga de la reparcelacidn, sin tener-
en cuenta la depfeciaciébn per 1la calificacibn de viales,
zonas verdes o ediflicios pﬁblicos.

En las reparcelaciones cerrespondientes a-la unidad par
celable de dos o més parcelas colindantes, bastard que
se solicite por un propietario, siempre que exista algfn
beneficio para todos.‘ ; ,

.-
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3.1,8., Reparcelacibn obligateria.- E1 Ayuntamiento podri-to-
mar la iniclativa de la reparcelacidn obligatoria,
con objeto de regularizar parcelas con flnalidad ur-
banfstica o para distribuir justamente los beneficios
‘o cargas de nuevas urbanizaciones o reformas urbanas.
En tedo easo, serd obligateria, como dondicién previa
para edificar, la reparcelaecibn de aquellas parcelas
que lindan con otra u otras inedificables con arreglo
‘a Ordenanzas o con edificaclienes que estén fuera de
ordenacién,

:Igualmente podréd el Ayuntamiento premover la reparce-
.lacibn .obligatoria, c¢uando a consecuencia de una aper
tura de vias pfiblicas o de ana reforma urbana, quede

-.alguna parcela inedificable, o aunque sea edxficable
esté fuera de ordenaaibn.l o -

3.1:9 Cuandouun proyeato de iniciativa privada seomprendiera
- los terrenos de diversoes propietaries que-no hubieran
. ‘manifestado su conformidad al presentarlo, o blen se
- redactare por los mismos como resultado de-la denega-
cidn de un primer proyecto,al Ayuntamiento, previa
informacibn entre los propietarios afectados, podré
. adoptar la decisién de otorgar la licencia o aprobar
e imponer la parcelaeibn que considere preocedente.

BLILBD Efecto de la aprebacian; La aﬁrobacibn'dé;la:repar-
. celacibn produciréd efecto expropiatorio de las parce-
. ~las antiguas mediante simulténea- adjudioaci&n de las
- nuavas - :

3;2; Provaoto dq;parcelaéién:

3e2e01s Las solicitudes de parcelacidn se presentarin en el
Registro General acompafiadas de ires e jemplares del -
proyecto. de‘parcelaoibn, que constaré da los siguien-
tes documentes-i.’ ) : T
a) Plano acotado ‘de la finca a parcelar, a escala ade
cuada para que puedan considerarse suficientemente
aproximddas las mediciones (normalmente a 1:100) en-
su estado actnal, con detalles de las edificaciones,
cercas, pozos, etcétera.
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En determinados casos podrd exigirse la altimetria
con curvas de nivel a un metro de separacién.

b) Plano de parcelacién acotando las parcelas y sefial

lando sus accesos, linderos y el planeamiento aproba
do. : :

c) Mameria desoriptiva de 1a finca existente y de la
nueva parcelacibn ean la que se Justifique que esta
se ajusta a la Ordenanza aplicable,

d) Cédula urbanistica de la finca existente que ir4d
acompafiada de tantas solicitudes de cédulas como parce
las resulten de la parceIacibn.v

Tanto 1a solicitud de parcelacibn como 1os documentos
que la han de acompafiar, irdn firmados por el propie=-
tario de los terrenos, quien har4d constar, bajo su
responsabilidad, las servidumbres y demis cargas que
gravaren la finca primitiva,

Los planos y memeorias del proyecto, deberdn ir, ademis
suscrites por facultativo legalmente autorizado y vi-
sados por el Colegio Oficial correspondiente.

-

3.2.2, La Iicencia de péréélaeibn se otorgarid por el Alcalde
en unién de la cfdula urbanistica de cada una de las
parce las resultantes.

3.3; Provectos de reparcelacién

3;3;1. Normas generales;- Segfin lo previsto en el art; 81-3
de la Ley del Regimen del Suelo, en toda reparcela-
cibédn se procuraré:

a) Equiparar las circunstanczas urbanisticas de las
antiguas y nuevas parcelas. . A
b) Temar en consideraciBn las preferencias de los
propietarios en relacidn con las caracteristicas de
adificacién de sus respectivas parcelas, si no fueren
las mismas. 7 » |
c) Regﬁlar el régimen 'de las superficies que hubieran
de quedar de uso comﬁn, v
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'd) Atribuir a los propietartes, si hublere de redu-

cirse el nfimero de parcelas, concentrando dos o mas
en una, un régimen de comunidad con arreglo al Dere
cho civil con sefialamiento de sus raspectivas cuotas

-sin perjuicio de que los interesados puedan ena jenar

las por fhblica subasta ante la propia Corporacién
municipal y distribuir el precio entre los afectados
a prorrata de sus participaciones.

Toda reparcelacibn exigira la delimitaciétn del polf-
geno o de la unidad parcelable a que afacte. S1 esta
delimitacibn no estuviere realizada deberi soliclitar
se previamente a.la presentacibétn del proyecto.

E1 proyecto. debera reflejar las siguientas oparacio-
nas: :

1‘1‘Valoracién con arreglo al valor urbanistico de
los terrenos existentes en el estado inicial del
ol!gono y de las edificaciones en su estado actual.

25. CAlculo en metros ctibicos del voltmen total edi-
ficable segfin la nueva ordenacién.

3%, Estudio de zonas de distinta puntuacién, segfin
coefieientes de apreciacién, siguiendo los criterios
que se establezean.

uﬁ. T:aduccibn a puntos del volumen total edificable,

Sa, Reparto de la suma de puntos resultante entre el
'valor“primitivo de la parcela,

62, Delimitacién superficial-de las parcelas que, co
~rrespondiente a las antiguas, representen. este repar

to de la. edificabilidad.

.75 Rectificacibn por agrupacibn y reajuste de linde

ros para que las parcelas definitivas no sean infe-
riores a la minima de Ordenanzas.

Las diferencias enire la puntuacibn tebdrica que co=-
rresponderia_a las nuevas una vez aplicades los coe-
ficientes de~descuento correspondtentes a viales,
zonas verdes, vfas pfiblicas, etc., vy la real-de las
que se proponga adjudicar a cada propietario, no de=-

_berdn variar en mis o en menos de. un sexto.
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Si algfin propietario viniare afectado en mds de un
sexto por imposibilidad de cumplirse técnicamente

lo indicado en el piAfrafo anterior, tendr4 derecho

a exigir la adquisicibn de su parcela en el valor
previsto. Tal adquisicibn la podrid efectuar el Ayun-
tamiento o la comunidad de propietarios prorratean-
‘do su importe entre todos elles. En caso de que ni
la comunidad nt ninguno de sus miembros desee adqui-
rir la parcela, se enajenara por subasta.

8. ~Ed1ficios existentes.- SI existieran edificacio-
nes; instalaciones o plantaciones que deban desapareg
cer, su valor, mis los gastes~de derribo e indemniza
ciones de desalojo, en su caso, se repartiridn propor=

~ cionaimente a la puntuacifn de las parcelas resultan

3.3.3.

tes de la reparcelacibn.

Las solicitudes de reparcelacibdn se presentarin en
igual forma y con los mismos requisitos que las de -
parcelacibn. E1 proyecto deberid contener lossiguien-
tes documentos:

a) Piano orientado_de informacifn del polfgono apro=
bado, en el que se refle jard el estado actual de las
fincas. que comprenda, con linderos cercas y accesos;
las vias pfiblicas, zonas verdes y la descripcidn de
los servicies urbanos existentes, ast como la numera
citn de las fincas o parcelas existentes, de los es=
pacios viales, zonas verdes y terrenos destinados a
uso pfiblico que corresponda a la relacién,a que se
refiere el apartado d).

b)" Planeamiento vigente, con arreglo al Plan Parcial
aprobado.

¢) Plano de la reparcelaciébn proyectada, superpuesta
al estado actual, con numeracibn de las nuevas parce
las y de todos los demAs espacios pfiblicos o privados
que oompongan el mosa1CO total del poligono,

d) Relacibn numerada del mosaico primitivo de las f1n
cas y espaclos de todas clases que lo compongan o um
cuadro que~-detalle el nombre y sefias del propietario;
superficie, superficie edificada, uso a que se desti=-
na, nfmero de plantas, categorifa de la edificacidn,
su estado de censervaclén y perifdo de vida; ocupa-
citn, con nfmero de inquilines y subarriendos clase
de Industria e importancia si existiera; valor del
suelo-y de la edificacibn, elementos secundarios y su
valor, valoracibn total y las observaciones correspon
dientes.
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e) Relacibn,anAIOQa del mosaico correspondiente al
plano de reparcelaciGn, con referencia a la enumera-
¢ién anterior y figurando la puntuaciln tebrica que
corresponder{a a cada propietario y la real de 1la
parcela. : . o

'f) Memoria expliéétiva de los criterios adoptados y
de las circunstancias tenidas en cuenta,

g) Presupuesto de los gastos que origine la repar-
celacibn que serdn de cargo de los propietarios,
proporcionalmente a la puntuacibn de las parcelas
resultantes. ,

. Cuando los’ ‘expedientes de iniclen a instancia de al-
guno o algunos de los propietaries afectados por la
reparcelacibén, asi como cuando se inicien de oficio
se habrén de acompafiar tantos e jemplares més del pro
yecbo cuantos sean los afectados no solioitantes.

3.3.. Recibido el expediente se citari a los peticionarios
para que comparezcan por si o por apoderado legal, -
provistos del documento gque.‘acredite su personaiidad,
a ratificarse cada uno en su peticibn. A la vez, se
dar4d traslado del proyecto a cada uno de los afecta=-
dos por la parcelaciébn que no lo hubieran suscrito,
concediéndoseles un plazo de quince dfas para formu-
lar alegaciones y proponer y aportar:: . las pruebas que
,Juzguen oportunas. ' ‘

A la-vista de las alegaciones y una vez que, en su -
‘casoy se comprueben o practiquen las pruebas aporta-
das por. los interesados y agquellas otras que se con-
sideren necesarias, el Ayuritamiento emitird informe

dando cuenta del acuerdo que proceda,

Una vez firme el acuerdo de reparcelacitn se expedi-
rAn las certificaciones que previene el artfculo 82
de la Ley de Régimen del Suelo. En este momento y
salvo que-segfin lo autorizado en el art. 8l de la
misma Ley, se hubieran anticipado-los dastos de 1la
reparcelaeidn per los interesados, se exigird a estos
con carécter previo e indispensable, el pago de los
derachos y tasas en. la forma y cuantfa que correspon
daa. . - . . .

Pos .
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CTITULO 1V

PROYECTOS DE URBANIZACION

u}l.l. Definicibn.- Los proyectos de urbanizacibn se referi-

hel.2,

r4n a las obras y servicios de esta clase previstos
en el Plan Parcial Que desarrollen, sin perjuicio de
ampliarlo, las obras o servicios posibles o previsi-
bles no comprendidos en -aquel, como pueden ser los
de evacuacidn-de basuras, plantactones de arbolado,
aparcamientos, garajes, telé&fonos, etc.

Cuando servichos no previstos en el Plan como los telé
fonios u otres analogos puedan establecerse, en plazo
no inferior a dos afios, se comprenderén necesariamente
en el proyecto.

En todo ¢aso, se incluiran las ebras de pavimentacibn -
de calzadas y aceras y los servicios de aguas potables,
evacuacidn de pluviales y residuales y alumbrado, con
Justificacibn de que pueden disponer del caudal de
agua previsto. En todo caso se incluirid estudio del
alcantarillado, si bien serd potestativo del Ayuntamien
to el dispensar su ejacucibn hasta tanto los trazados
generalas lo hagan posible. ’

Décumentos de los-proyectoéf

a) Oficio de aprobacién del Plan Parcial de Ordenacién
en el que se basa el de urbanizaecibn que se pretende

e jecutar; acompafiado de los planos_de la ordenacifn
aprobada, de los de situac#bn de las obras en rela-
cibn con el conjunto urbano ¥y con el Plan Parcial en
que esté incluido, y de los que definan los limites
de los espacios viales, los de parques y Jardines de
uso pfiblico, los terrenos privados de uso comfin, las
parcelas dedicadas a edificios pfiblicos o de uso pf-
blico, 'y las de edificacibén privada.

b) Cada clase de obras o servicios constituird un Capf
tulo independiente, que contendra:
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1. Memoria explicativa, detallando los cdlculos Jjusti=-
ficativos de las dimensiones y materijales que se
proyectan.

2. Planos de plantas y de los perfiles longitudinales
" ¥y transversales necesarios, as!{ como los de detalle
de cada uno de sus elementos y cuantos sean necesa-
rios para definir concretamente las obras que se
pretenden e jecutar.
3. Presupuesto con su medicién y cubicacién, precios
simples y descompuestos.

* ¢). Presupuesto general, suma de los de todos los Capi-
tulos. - - o

d) Pliego de Condicionas econSmico~facultativas, que
regird en la e jecucidn de las obras e instalaciones,
en el que se incluya la orden de e jecucibn de las mis-
mas y les plazos.

L.2. Normas a observar en las obras o servicios.

lte2.1. Pavimentacifn de viales.-
Para el cfilculo de las obras de pavimentacién, se ten-
drén en cuenta tanto el espesor y naturaleza de -las
capas de firmes necesarios como el material a emplear
en la capa de rodadura, el cardcter y el traAfico de
las vias de que se trate,

E1l pavimento debe construirse sobre una explanacién
convenlentemente consolidada, evitando las zonas de
vertedero y los terrenos arcillosos.

Serd obligatoria la adecuada compactacidn de los terra
plenes. ' - _ SRR -
Donde sea preciso, se estableceran subases permeables
Yy drenajes para suprimir la posibilidad de un exceso
de humedad en las‘pgpas»subyaqeﬁtas_del pavimento.

Los drenajes desaguafan a la red de saneamiento y se
instalarén absorbederos para la recogida de aguas de
superficie. -
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Cuando existan desniveles en las proximidades inme-

diatas de las vias, estos desniveles se trataran de
forma que los taludes que sean necesarios tengan una
pendiente mdxima del 33 por 100, colocando. muros de.

contenoibn en los lugares necesarios,

La pavimentaci&n se reallzara preferentemante en dos
capas: la primera servird para el perfodo de construc-
cién de los edificies de 1la urbanizacibn, debisndo es=
tar censtituido el pavimento por subase y la base defi
nitiva con una capa de redadura provisional. En la se-
gunda etapa, se construird la capa de rodadura defini-
tiva, que se instalar4 sobre el pavimento de la etapa
primera, siempre que no se aprecien deterioros de im-
portancia que obliguen a su reconstruccién,

l.2.2. Abastecimliento y distribucién de agua petables °

Se indicard 1la procedencia del agua, Justificando 1la
forma de captacibn y aforos. En todos los casos, debe-
. rd existir la presibn necesaria para un normal abaste-
E ) cimiento. La falta de la necesaria presibn en la red
i deberd ser suplida con medios idoneos para que puedan
estar debidamente dotadas de este elemento las vivien-
das méas eIevadas.

En el proyecto de la red de abastecimiento se adoptari
el siguiente minimo para el consumo diario: 150 litros
por habitante y dia.
3 El consumo miximo para el cdlculo de la red, se-obten-
. dra:multiplicando el consumo diario medio por 255.

Cuando se trate de zonas industriales, el consumo mini
mo adoptado serd de 30 metres cfbicos diarios por Ha.
y el consumo miximo de oalculo se tomard igual al me-
dio diario.

Se establecer4n en todas las-zonas de parques y jardi~
nes, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc,,
bocas de riego conectadas a redes independientes de
fundici8n de 70 mm, derivadas de la red general, con’
sus cerreSpondientes llaves de paso. La distanc¢ia en-
tre las bocas de riego se justificaré4 con arreglo a la
presifén de la red de tal forma que los radios de acclén
sea continuos. ,
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u 2 3 Evaguacibn de aguas y saneamiento.-

Las secciones minimas de alcantarillado serdn de 30
centimetros de diédmetro-y 1las velocidades miximas de
ires metros por segundo, cuando los conductos sean
de cemento centrifugado o vibrado, y podran aumentar
se a.valores mayores adeptando tuberfas de gres equl‘
valente por la dureza de su revestimiento, en los ca-
sos en que esto saa preciso.

Las pandxentes minimas en les ramales iniciales serén
del 1 per 100 ¥y en los demés se determinard de acher=-
do con los caudales para que las velocldades minimas
no desciendan de 0,5 matres poer segundo.'

En las canalizaczonas tubulares no se pasara de diame
tros superiores a los 60 cm., a no ser que se trate
de:obras especiales de aliviaderos o sifones, y, en
este caso, se prevaran pozos de limpieza a 1la entrada
¥ saljida de la ebra especiali.correspondiente. En el
resto del -aloantarillado tubular se dispondrén. pozos
de visita o registro a distanoias oemprendidas entre
0 y 50 metres, .. » ,

En las gabaceras de 1as aloantarillas que sirvan a va
rios edificteos se dispondrdn c4maras de desearga para
la 1impieza, cuya capacidad serd de 0,5 metros cfibi=-
cos, para las alcantarillas de 30 cms. 'y de 1 meiro
cfibico, como minimo,,para las restantes.

Para el célculo del alcantarillado, se adoptardn como
caudales de aguas negras el medio y el médximo previs-
‘tos para el abastecimiento de agua. Para los caudales
de aguas de lluvia se partird de una precipitacibm

de 283 litros por segundo v hectarea‘

En~iodes casos, a les caudales obtenidos segfin los mé
todos expuestos se les aplicarin los coeficientes de
escorrentia, cuyos valores minimos seran los siguien-
tes« ' .

| ‘20nas,urbanizédas”con edificaeién de altura 0,6.
_  2onas con edificaci6n unifamiliar en fila, O,5.
ﬁ%: .” Zonas con edificacibn unifamiliar aislada, O,M;
3 JZonas,eon’edificacién industrial, O3
Zonas de almacenes, O,2.

Zonas de parques y Jardines, de cultivo, O,l.




Lp". 2".LL".

Pagina n2 C 17

El sansamiento s8 realizard aormalmente por el siste-
ma unitario cuando se vierta a colectores de uso pf-
blico. No ebstante an las zenas de edificacibn, predo
minantémente residenciales, en que existen arreoyes
que pusden searvir para la evacuacién natural de las
aguas de’ lluvia, se podr4 utilizar el sistema separa-
tivo puro o-admitiendo coen las aguas residuales una
proporcién limitada de las de lluvia, de manera que
el resto de éstas viertan directamente a los arroyos
naturales.

También podra uti}izarse al- sistema separative ecuando
1as ‘aguas ‘residuales se conduzcan a instalacienes de
depuracién. antes de verterlas a-los cauces pfiblicos
naturales, a los que, en cambio, desaguardn directamen
te, y'por la superflcie del terreno, las aguas de
lluvia. L . . , S

Todas las vias generales del trénsito redado serdn do-
tadas, en el -momento de su constiruccibn, de-las alcan-
tarillas o .colectores correspondientes.si afin no exis=-
tieran.o- resultaran inadecuados.

Las velocidades en la red deberén quedar-comprendidas

entre leos 14mites necesaries para evitar, por-una.par-
te, la sedimentacibn del efluente y, per otra, la ero-
siOn dal matarial de las cendueoiones.

Estaran obligados a depurar sus aguas residuales antes
de verterlas a colectores pfiblicos o a cauces natura-
les les establecimientes industriales que evacuen,
aguas. o preductos que a Juieio de leos organismos compe
tantes, puedan censtituir perjuicios para los colecto=
res asf como peligres para.el persconal de vigilancia
o para el tratamiento general en las . estaciones munici
pales de depuracibn,

De acuerdo con la salvedad que se seflala en u 1 1. el
Ayuntamiento podrd autorizar el uso de fosa séptica
hasta que: considere posible la construccibn del alcan-
tarillado,

Servieio eléctrico;¢

Comprende las redes de distribucifn de energia eléctri
ca y el alumbrado pflblico.

Los proyectos de estas instalaciones cumplir4n las si-
guientes condiciones:
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a) Redes de distribdcién.;’

Su Célculo se haré .de~ acuerdo con las potencias mi-
nimas siguientes: para viviendas de lujo, -l quilova-

. ties; viviendas normales, 2 quilovatios y viviendas
modestas y poblados, 600 vatios. Para las restantes
zonas la potencia que se adopte serf segfin las carac
terfsticas de las mismas, proporcionalmente a las Cl
fras sefialadas.

El tendido de los cables deberd ser subterraneo. En
ciertos casos podr4d autorizarse el tendido aereo, pe
. ro con carActer, provisionalp hasta que el Ajuntamlen
-to estlme que debe pasar. a ser subterraneo.

La dlstrlbuc;bn en alta tensibn serd a 15. OOO voltios
o a mayor potencia siempre que la Delegacibén de In-
dustria asi{ lo acuerde, y el tendido de sus cables
deberi hacerse siempre subterraneo, siguiende los
"recorridos que sefialen los. t8cnicos municipales y |
con las debidas garantias de seguridad y aislamiento.

Las casetas de transformacibn podrédn ser subterra-
neas o de superficie, prohibiéndose ubicar estas fl-
timas en.las vias pfiblicas y reuniré&n las condicioneas
bptimas en cuanto a molestias y peligrosidad al vecin
dario.

“b) Alumbrado pfblico.

Las- 1luminaciones medias de las vias pﬁbllcas se toma
r4n de aclierdo con la densidad media horaria del tr&=
fico rodado, y cuando no se disponga - de los datos
numéricos necasarios, la iluminacibn media deberd ser
la"siguiente: vias arteriales y autcopistas, entre

15 y 30 lux; calles colectoras v secundarias, entre
Syy 10 luxj; jardines y parques entre 2 y 7 lux. Los
cruces peligrosos de vias tendrdn un aumento del 25
por 10O respecto a la via en donde estén situados.

Las unidades luminosas podrin instalarse unilaterales
bilaterales pareadas y bilaterales al tresbolillo, de
acuerdo con el ancho de la calzada. En las vias de do-
ble calzada separtidas por banda central, no superior

a 12 metros de ancha~ las nnidades luminosas podrén
colocarse sobre candelabros de doble brazo, situados
en dichalbanda central ¢cuando la latitud de cada cal-
zada no exceda de .12 metros.
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Las redes de distribucién del alumbrado pliblico se-
rdn independientes de la red general y se alimenta-
rin directamente de la caseta de transformacién me-
diante circuito prepio; podrdn ser: adreas sobre

postes;-adreas por fachadas y canalizaciones subte=
rraneas, siendo estas ﬁltimas en las: avenidas y vias

-prinoipales. - o

Las aoometidas de las redes de alumbrado pﬁblico se

procurard efectuarlas dentro de la caseta de trans-
formacidn de-las cempafifas suministradoras del flui-
do eléctrico,. y los centros.de mando podrén ser: ma-
nua las,. unifocales, multifecales g automitlicos,, se=-
gﬁn la clase de instalacibn de alumhrado pﬁblico~ '

Plantac1onas de arbolado y Jardlnaria.—

Les QSPacies libres resultantes, tanto pﬁblicos como
privados, y que~no comprendan zonas pavimentadas,
~paseos, calles, plazas, sandas,aearas, aparcamien-
tos, etc.= o zonas deportivas, se tratarfn cen el ca
rdcter de parques y Jardines, con zonas de planta-

ciones de arbolado y zenas libres de dascanso,‘esPar

cimianto.y Juego de ninos.

Las pIantaciones de arbolado en alineacliones de ca-
lles, paseos y plazas se efectuarén con el espacio
necesario gque permita su suficiente desarrollo.

En todo caso, hadbrd de evitarse que las plantéciones
disminuyan la eficacia del alumbrado pﬁb1100~

Las zonas de plantacibn de Jardlnes serin de libre
disposieidn en-cuanto a su traza, especies y tamaiio
de los mismes, combinindese convenientemente. las es
peciaes resinosas con las de hoja caduca,. Ios arbustes
y las. praderas, si Ias hubjere. : .

En las zonas Iibres de esparcimiento dentro de los
Jardines se tratarid debidamente -la superficie del
suelo;z enarenado y compactando el terreno en evita«
cién de que se preduzcan zenas de barro y polvo, ad-
mitiéndose la eonstruccidn de aceras debidamente dis
puestas:para desaguar las aguas pluviales. En estas
zonas deberé colecarse un’ nﬁmero suficiente de bances.

Las" taludes existentes no sabrepasarén las pendientes
del 33 per 100 y se tratar4n con jardinerfa, ascogien
do las especles y elementos que se consideren més
convenientes en—cada caso.
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TITULO V

" REGULACION DEL SUELO RUSTICO

5.1l. Suelo rfistico normal

5.1.1.

5.1.2.

Definicibn. =

Es el destinado a la explotacidn directa del suelo,

ya sea agricola, forestal o pecuarioc y; en determi-

nadas condiciones a la explotacibdn de vacimientos o

a la extraccidn de tierras, pledras o sustancias mi=-
nerales, cuyas. caracteristicas se determinan en el

-articulo 69m§é la Ley dal Régimen del Suelo.

Se regulari por las 31guientes normas, que reglrén
en la totalidad del suelo rfistico del término, vy
alternativamente en las zonas que se definen como
"Ordenanza 13", ' ’

Condiciones de uso.
Previsto; explotacién agricola, pecuaria y forestal.
Obligado:ninguno.

Tolerados industrias a pié de yvacimiento, debidamen-
te condicionadas, viviendas unifamiliarss, con tal
separaC16n, que no puedan llegar a constituir aglome.
raciones, -para lo cual no se consiente la agrupa=-
cibn de mAs de cuatro viviendas, cuando sean necesa-
rias para los usos previstos, con una separacibn mi-
nima de 250 matros a otro grupo andlogoe o a cualquier
vivienda existente-; y con caréacter excepcional, cons _
truccionssidestinadas 4 explotaciones agrfcolas, vi~-
viendas obligatorias en fincas me jorables, que Tespon
dan a planes o normas del Ministerio de Agricultura;
construcciones o instalaciones necesariamente vincula
das a determinados terrenos; las que dasarrollaren
un fin nacional, social, asistencial, educativo, sa-
nitario, turistico, o Industrial, que exija emplazar-
las en el medio rural, y.z la edif icacibn singular de
vivienda unifamiliar en lugares ale jados de los cen-~
tros urbanos, en los que no exista peligro de forma-
cibn de un nficleo de poblacibn.
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Prohibido: 1las restantes.

Condiciones de volumen}

Posicibn: Retranqueo mayor de 10 metros en todos los
frentes, Las viviendas deberdn estar separadas mas
de 250 metros de cualquier nficleo urbano, terreno de
reserva urbana o zona de vivienda existente.

Edificabilidad: O,2 meiros cfibicos por metro cuadra-
do. Parcela minima, 5.000:m2:a.

Altura mAxima: dos plantas.

5;1;6.

Condlcienes higiénicas.

Las senaladas en la legislacibn,vigente.

Condiciones_estéticaél

Se han de emplear en les cerramientos y edificios ma-
teriales apropiados al paisaje para evitar desfigura-
ciones-del mismo,.Especialmente, se eondicienardn, ca
so. de considerarse admisibles, los areneros, vertede-
ros y canteras, Prohibicién de anuncios que no sean
de sefializacién dé caminos o rotulacibn de fincas.

Condiciones de accesos y servicios:
a) Accesos a las vifas de transito rodado.

Podran permitirse accesos con giro a la izquierda a
carreteras locales, cuando las condiciones del terre-
no lo consientan, bastando que se d& una distancia
minima entre los distintes accesos de 200 metros,

b) Estacionamientos.

Toda explotacién permitida deberi disponer de un es- -
tacionamiento dentro -de su recinto de la capacidad
necesaria. Se calcularédn de acugrdo cen la capaclidad
de servicio de la‘instalaeibn correspondiente, cdn o
las siguientes superficies (S).

= 5 metroes cuadrados por parsena para vehicules de
transporte parsonal.;~, :

S = 0,5 metros cuadrades por persona para ‘vehiculos
de transporte colectivo.
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c) Servicio de energta eléctrica.

Se exige dotacibn de luz eléctrica.

5}2; Suelo rfistico forastal

5.2.1,

5.2.2.

5,243

5;2;u;

Definicibn.

Espacios verdes exteriores al perimetro urbano forma
dos por las manchas arboladas existentes-y por las

‘nuevas zonas de parques que se proyecten, con el fin

de cambiar el aspecto del paisaje, de crear zonas de
expansibn y recreo para la poblacibn y definir un
l1imite a 1la extensidn del nficleo central,

Condidiones de uso.

.Permitido- aprovechamiento forastal.

Obligado- plantacién y repoblacibn de arbolado.
Tolerado: vivienda unifamiliar distanciada.

Prohibido: los restantes, Se prohibe también parcelar
las actuales parcelas o agruparlas, de no ser para
plantaciones forestales.

-

Condiciones de volﬁmen-‘

PosiciGn* Edificioes retranqueados, 25 metros de los
linderos.

Edificabilidad: 0,2 metros cﬁbicos por metro cuadrado
en parcela no mener de ,1, hectarea:.

Altura maxima: dos,plantas.

Condiciones higiénicas.

Las senaladas en la 1egislac16n v1gente.
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5.2.5. Condiciones estéticas.

Materialss y cerramientos adecuados para no desfi-
gurar el paisaje. Prohibicibn de anuncios. La conse
trucciébn de viviendas debe efectuarse respetando al
.médximo la vegetacibn.

5.2.6. Condiciones de accesos y servicios.
a) Accasos a las vias de trAnsito rodado.

Podr4n permitirse accesoa con giro a laizzquierda
en carreteras locales, cuando las condiciones del
terreno 1o consientan, bastando que se de una dis-
tancia minima entre los distintos accesos de 200
metros. ‘

b) Estacionamientos.

Toda explotacidn permitida deberi disponer de un es-~
tacionamiento dentiro de su recinto de lazcapacidad
necesaria. Se calculardn de acuerdo con la capacidad
de servicio de. la instalacibén correspondisnte, con
las siguientes superficies (S): )

S = 5 metros cuadrados por persona para vehiculos de
transporte personal.

S = 0,5 metros cuadrados por persona para vehtculos
de transporte colectivo.
c) Servicio de energla eléctrica.

Se eXige dotacibn de luz elécirica.

5.3, Suelo de proteccibdn de comunicaciones

5.3.1, Definicibn.

Son las fajas marginales a las vias de trénsito
creadas no sblo para defender su normal funciona-
miento, sino en previsién de futuras ampliaciones o
modificaciones de trazado o perfil.
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D;visibn.

Se clasificarén en fa jas de defensa y fajas de in-
fluanoia.

Delimitaoibn: Les anchos de estas fajas ser&n los si-
guientes: . .

Fajas de de~ Fajas de in-
fensa (desde fluencia (de:

TIPO DE LA VIA : el eje) de la defens:
i S Metros . Matros
Carretefas o X 25 50

Caminos vecinales y vias
partiCulares : 15 50

Condiciones de uso.

En las fajas de defensa se parmiten las instalaciones
al s@rvicio de la via y las comunicacienes pfhblicas
que por su finalidad requieran este contacto, as!{ como
estacionamientos.

En lasvfajas de influencias
Previsto: explotacibn agricola y pecuaria, estacionamien
tos.

Obligade: Ninguno.

Tolerado: Industrias a pié de yacimientos, hoteles, mo-
teles o paradores, cuando lo justifiquen circunstancias
de situacibn o paisaje de carlcter excepcional en rela-
ciftn cen las conveniencias del turismo., Vivienda unifa-
miliar, con tal separacifn que no lleguen a constituir
aglemeraciones, para lo cual no-se consiente la agrupa-
cidtn de mé&s de cuatro viviendas, cuando sean necesarias
para los usos previstes,cen una separacifn minima de
250 metros a otro grupo analego o a cualquier viV1enda
existéente. o BRI _

Prohibidos los’r33£an£es; 
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Condiciones de volumen:

Edificabilidad.~ En las fajas de defensa, aprove-
chamiento no superior a 0,2 metros cfiblcos por me
tro-cuadrado. Si el servicio requiere mayor voluas .
men, se exigird disponer de la superficie suficien
te - en 1la faja de defensa, La distancia entre estos
servicios cumplird la separacibn sefialada para las
acomatidas de otras vias & la carretera.

Cuando las fajas de defensa afecten a la totalidad
de los terrenos y cuando los retranqueos exigidos
en las condiciones de- volumen hicleran imdgificables
las parcelas o dejaren superficies no aptag para la
utilizacidn permitida, el proplatario afectadeo po-
drf pedir la reparcelacibtn de la zona. El 4rea de
influencia de esta reparcelacidn comprenders los

terrenos afectados en todo o en parte por un radio

de 300 meiros tomando como centro de gravedad el
Ye la parcela objeto del estudio, en el lado de la
via en.que 8sta se encuenire situada. En el caso de

" que la reparcelacién no fuera posible, se realizari
"' la-expropiacibn de la parcela .o la compensagién co-

»Altuta maxima' dos plantas.

rr33pondiente al aprovachamiento previsto.

.En las fajasdde ‘influencia -las condiciones de volu=~
men serén las’ mismas que el suelo rﬁstlco normal

' (ver 5.1.3).

5;3.5.

5;3;5}

’1os terrenas eoiindantes. T

Condicienesﬁhigiénicas;'

Las sefialadas en la legislacitn vigente..

Cuando las edificaciones sean de uso pfiblico, re-
querirfin- las dotacliones de agua exigisas por los
organismos competentes, y seré preceptivo entonces
el estudio y solucibn de cada una de ellas., En toda
clase de edificaciones se tendrd espaecialmente’efl .
cuenta que los productes. gvacuados no contaminen T

—,.a',
- | S e

Condicionas sstétioas, ‘C-;"j,;"wf ,“v_r :,f:i,;t'

_,» . —

'Bn 1as mﬁrgenas do 1as vias, 1a edificacibn serd

culdada y los materiales empleados, nobles y andlo-
gos en categoria a todas las fachadas. Los cerra-

" mientos serén preferentemente de piedra, setos ver-

des o elementos resistentes que no queden deteriora
dos por los agenites atmosféricos. .
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No se permitirédn ciérres que limiten excesivamente &
campo visual, En estas vias se prohiben los anuncios
publieitaries y sblo se parmiten las sefiales de loca
lizacibn, de circulaaibn y las de servicio de la ca-
rretera. . .

~

Condiciones de accesos y servicios.

Son las relativas a la redaccién de los proyectos del
trazado de las vias de bransito y medios de eomunica-
cibn necesaries. -

a) Aocesos a las v&as de trﬁnsito rodado.

Podrén permitirse acseses cen giro a la izquierda a
carrateras lecales, Guando las condicienes del terre
no lo censiéntan, bastando que se d& una distanaia
minima entre - les distintos accesas de 200 metrosy’

v

b) EstaciOnamientss.<A ok

Toda expletacién permitida deberi dlsponar de un esta
cionamiento dentro de su recinto de la capacidad nqu
saria. Se calcularin de acuardo con la capacidad de
servicio daé -la instalacibn cerrespondiente, con las
siguientas suparfiaies (S)s

=5 metros cuadrados por persona para vehiculos de
transperte personal.

'S = 0,5 metros cuadrados por persona para vehiculos de

transporte colectivo.
c) Servicio de enargia eléctrica.’f

se exige dotaclén de luz eléctrica.v
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TITULO VL

REGULACION DEL SUELO DE RESERVA URBANA

6.1. Reserva neta

6.1.1. Definicibn.

6.2. Planes

La reserva neta comprende las superficies destinadas
al desarrollo de -las unidades vecinales y de las zo-
nas difaerenciadas de uso no residencial, con exclu~
sibn del sistema general de espaclos libres y protec
citn de las vias de tridnsito de la red primaria de
circulacibn rodada. Las reservas netas comprenden tam
bién no sb6lo las superficies edificables, sino los
espacies libres interiores o marginales destinados-a
espacios pfiblioos: deportss, circulacibnm, Jardines,
parques, estacionamientos; zonas escolares, etc., pro
plos de 1la unidad vecinal, barrio 0. distrito urbanIs~

tico objeto del estudio. e

g

~-

Los terrenos que tengan la calificacién de reserva.
urbana, no podrdn destinarse a otro uso que al rfisti-
co, y en tanto no sea aprobado el correspondiente
Plan parcial no podran realizarse en ellos obras ni

‘instalaciones ni explotaciones de yacimientos que no

sean de-interés nacional, fijacién de carteles de pro
paganda, movimiento de tierras, formacibn de vertede=
ros que alteren fundamentalmente la topograffa, cor-

tas de arbolado o cualquier otro uso anidlogo en pugna
con su calificacién urbanistica, su legislacidn espe~
cial o en modo distinto al regulado en el Plan. Se re
cuerda aquf lo sefialado en 1.2, en el sentido de que

el Plan Parcial podréd ser sustituido por la Ordenanza
especifica de la zona.

Parciales

62,1

Definician

Plan Parcial es un grado de planeamiento intermedio
entre el Plan General y los proyectos de realizacién
de urbanizaciones, obras e instalacién de servicios.
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6.2.2. Contenido.

6.2.3.

Los Planes Parciales de ordenacibn para el desarro-
llo del Plan ngeral contendrin estos extremos.

a) Delimitacibn de perfmetros de.las zonas en que,

-por su distinta utilizaoibn, se divida el territorio
urbano. e . e -

b) Sefialamiento de alineaciones, nivelaciones y ca-

- racteristicas de las vias y plazas que se deban con-
servar, modificar o crear,

c) Suparficies para espacios libres.

d) Emplazamientos reservados en cada zona a edificiog

Ty servicios pﬁblicos.A

e) Reglamentacién de uso de los terrenes en cuanto a
ve lumen, y-destiine, as!{ como a condiciones sanita-
rias y estéticas de las construccienas y elementos
naturales en cada zona. : .

e

Déoﬁmentaéibﬁ.4 ) I
Los Planes Parciales estaran integrados por ‘los docu
mentos siguientes-

a) Memoria justificativa de. la ordenacibn, de las eta
pas para realizarla y de los medios ecoenbmicos finan=
cieros dispenibles, y que deberin quedar afectos a
la- ejecucibn del Plan. . ~ o
b) Planos de. informacibn que: muestran el estado de-
los terrenes objeto de ordenacibn en su tppografia,
construecciones y vegetaoienes existentes ¥ uso a que
se destinan."

c) Planos de pr@yectes, normalmente a‘escala.l: ZJJD,
con curvas de nivel de metro-en metro, referides a .

leos extremes- que-seflalan los apartados a) a d) del

pArrafo anterior, y-otro que defina los limites de
los espacios viales, los de parques y jardines de uso
pliblico, los terrenos privados de uso comfin, las par-
celas dedicadas a edificios pfibiicos, o de uso pfbli-
co y las de edificaciébn privada, especificandc en ca-
da caso las servidumbres a que deben quedar sujetos.

d) Esquema de los servicios minimos obligatorios asig
nados 2 los municipios por 1la Ley, - incluyendo el de
transportes. ,
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e) Ordenanzas reguladoras de las materias enunciadas
en el apartado e) del parrafo 6.2.2.

Medios econbmicos.

No tendrdn validez alguna los Planes Parciales sn cuya
propuesta no figure de modo claro y efectivo los medios
econbmico~financieros que queden afectos a la e jecucibn
de' su primera etapa y de los que se provean para su con
tinuacibn en las sucesivas, as! como les plazos de rea-
lizacibn de las obras correspondientes que han de figu-
rar en la memoria del Plan.

Clasificacibn de Planes Parciales..

Los Planes Parciales se clasificardn en oficiales y de
iniciativa privada, segfn se promusvan por el Estado, el
Ayuntamiento o entidades oficiales capacitadas para ello,
o por los propietarios de los terrenos o fincas, socieda
des inmobiliarias o empresas prlvadas, qae habrin de
sufragar la urbanizacibn.

de planeamiento

6.3.1.

6.3.2.

-

Los Planes Parciales de iniciativa privada que hayan

de ser tramitados oficialmente, requieren para su redac
cibn atiterizacibn previa del Ayuntamiento, que se con-
cedard.-o no, o se har4 de modo condicionado, seglin su-
acomodacibn al Plan de etapas de realizaciém previsto

en el Plan General y a las necesidades de la ciudad. Ser4r
normalmente con cargo a la empresa privada las urbaniza-
ciones e incluso los servicios primarios; y en todé ca-
so cuando el PlanParcial noesté incluido entre los que
correspendan a la primera etapa en el desarrollo del Plan

Extensibn.

El desarrcllo de cualguier Plan Parcial debe extenderse
como minimo al contenido urbanfstico de una unidad veci-
nal, completando su finalidad con comple jo de conviven-
cia soc1a1 familiar de serviéios elgmentales, todo ello
para el caso-de que se trate de zonas de vivienda. Asi-
mismo podran reallzarse Planes Parciales para terrenos

de oilros usos, en cuyo caso la extensién seri la determi-
nada. ppr los promotores, siempre que a juicio del Ayunta-
miento constituya unidad suficiente para la finalidad
persegulda. Todo io anterior se refiere a los casos en
que la extensibtn del Plan Parcial no quede definida em el
apartado Teb- de estas Normas,
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6;3}3; Cesionaes y reservas de terrano.

En la autorizacifn previa para redactar Planes Par=
ciales, el Ayuntamiento sefialard las 4reas de suelo

" a ceder gratuitamente con destino a realizar o a ab-

sorbar peor’ permuta éen parcelas edificables los

*servicies primaries y zonas verdss generales que co-

rrzspondan en ¢l Plan Genaral al barrio.

La autorizacién previa que ha de dar-el Ayuntamiento
para el estudio de todo Plan Parcial, o la revisifn
de los existentes, determinard con toda precisibn las

" cesiones gratuitds de espacios verdes generales, te-

rrenos destinados a urbanizaciones primarias, v a les

_de defensa de vias principales, as{ coemo las. zonas

verdes del barrio que corresponda, todos los cuales
s¢ valoran en el 15 por 100 de 1la suparf1C1e total

,del poligono del Plan Parcial,

\ Las cesiones antertores se efectuarin a costa del pro

pio terreno cuando, segfin el Plan General, quede éste

directamente afectado por los espacios cltados; o en

otro caso en parcelas edificables que el Ayuntamiento
destigard a la permuta con-los propletarios afectados
por el Plan General, y que, sic.esién dotadas de los
servicios urbanos completos, se cotizaran por valor

'urbanistloo.

-~

Estas oesiones son 1ndepandiantes de aquellas, que,
con arreglo a la norma 6.3.5. de equipo social de la

unidad "Vecinal, deberdn figurar postseriocrmente en el

' Plan-Pareial, y que se refleren a zona verde y dapor-

: t;va, v uso religieso y escolar.

En el_caso de-que el Plan Parcial afectara a un:. ba-
rrio completo, las cesiones correspondientes a unida-
des vecinales y barrio serédn las seflaladas en 6.3.5.
v 643.0. reduciéndose entonces al 12 por 100 la ce-
sién privada sefialdda. '

Independientamente de las que preceptivamente han de

destinarse dentro de la unidad vecifhal a zonas verdes
y servicies especificos de la misma, deberdn reservar

. se para. la adquisicifén per los centros oficlales co~

rreSpendientes las parcelas seflaladas para estos

. USO0S e .

6.3 ul.

P

Las Ordenanzas de edificacidn y uso que deberd compren
der todo-Plan parcial,; harén referencia a las COﬂdlCiO
nes generales e Irén complementadas con las particula=
res que sean precisas.
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Se Justificarédn los tipos de edificacibn, asi como

el uso de los edificios, teniendo en cuenta la con-
formacibn social correspondiente a la poblacifn

que haya de ocuparlo. Asimismo se f1ijardn los coefi=
clentes médximos y minimos de edificabilidad vy el apro
vechamiento de las distintas superficies. -

6;3;5; Servicios sociales aproximados de la unidad vecinal;

Superficie alrededor de 10 Ha. Poblacibn, unos 5.000
habitantes. Viviendas unas 1.200 (valeres indicativos);
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, Super=
repre- Lttt
-pSQS nOf cada usua~— - PROPORCION
M2 en una rios.
planta

Religioso rseneees 800 250 500 10% hab, 1,6 mz/hab}

ESCOLAT eecssessasse 6000 2000 600 12% hab. 10 ma/alumno

Comercio {1) seeses 70 750 - 0,15 ma/hab; (30 me
por comercio).

Sanitario .c't)o.o.o-oo-o m 1% - O,]. ma/habo Dispensa-
rio,

ASistencial se.cs.. 2000 500 20 O,k m>/hab.

4% hab, (Guarderia
infantil).

Centro social ,.... 5000 1000 - 5% de la superficie
total. Unidad vec]i
nal, un metro cua=-
drado por habitan-
te.

ATtesania s.eeesees 00 500 - 0,1 m°/hab. (%0 m°

: por taller).

Gara jes ;;;;.}..;}. - - - Proporcibn discrecio-
nal.

Espacios verdes ,,. 7500 - - 7+s5% de la superfi-
cie (2).

Zonas deportivas .Q -2500 - - 2,5% de la superficie

Estacionamientos y

paradas de trans- - 5 :
2500 - - 0,5 m~/hab.

portes colectivos

(1)

(2)
6.3.3.

Incluye farmacia.
Estas reservas no incluyen

las cesiones seflaladas en
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6}3;6;_Servicios sociales aproximados del barrioQ

Superficie, alrededor de 50 Ha. Poblacién, unos
2.000 habitantes (cuatro unidades vecinalas), Vivien
das, unas [.000 (valores indicativos).

_ T Nfimero
Usos ST de usua PROPORCION
; M rios.
Centro parroquial .. 250 1200 6% del nfimero de habi=-
: ' ' tantes,
Convento o institu-
cidbn religiosa con : o ,
culto plblico seees 2000 | 800 4% del ntmero de habi-
‘ tantes.
Comercio (1) ceeanes 3000 - 50 comercios (60 m2 de
promadlo).
Instituto de ensefian :
za media o prdvado i% del nfimero de habi=
ané.logo o‘.pamoaoo-o IS.CX)O 800 tantes.
Centro sanitario ee. 600 - Proporecibn discrecional
Administrativos muni
cipales, comunica-
ciones. y orden pfl-
bliCO savsacesaesas 300 - Proporcién discrecional
EspectsCUIOS ssc00een &D 2000 10/'0 del nfimero de habi-
tantes.
Parque -.-..-9 9060090 ¢t &XXJ bl ,L‘. mz/hab.
Depor‘tes ‘.'.'.'.'.'o". oo'a 8000 - ,L[. mz/hab'
Estacienamientos y
paradas de transpor -
tes colactivos ceee = - Proporcibn discrecional
Nﬁcleo industrial v
estacidn de: servie ,
ClO ascevcaceansoas - = Proporcibn diserecional

(1) Parte de &1 podr4 ser en tiendas o mercados.

3
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6;3;7; Condiciones sobre serviciés urbanfsticos;

En la autorizacibn previa para redactar Planes Parcia
les se sefialar4n también las caracterfsticas de los
distintos servicios que sean de aplicacibn entre las :
seflaladas en las normas generales de estas Ordenanzas.

69u; Clasificacifn v caractérfsticas de las difdrentes vias

baliels

6. L;; 2.

Trazado viario}

Se trazaran los esquemas de circulacién teniendo en
cuenta tanto la de peatones como la rodada en sus die

~versos-aspectos de transporte -colectivo, personal y

pesado- disponiendo de los estacionamientos necesarios

_con indicacién del nfimero de vehfcules.

La red viaria de trdnsito rodado se clasificar4 en
tres sistemas fundamentaless

1. Calles locales, cuyo objeto principal es servir de
- acceso a las edificaciones contiguas.

2. Calles colectoras, cuya misifn principal es canali-
zar el trdnsito hacia otras vias més importantes y
sgrvir también para acceso de las edificaciones prbé
ximas. - -

Vfas arteriales, que sirven fundamentalmente ail

trdnsito que realiza largos desplazamientos. En

estas vias, el servicio a las edificaciones conti-
guas es una funcién secundaria, que puede no ser
permitida.

W
gt

(&)
[®]

Sendas de peatones;

Las sendas de peatones tendrdn un ancho minimo de

1,50 metros; este ancho ird en aumento (por mfiltiplos
de 75 centimetros) de acuerdo con las aglomeraciones
previstas. En las calles y zonas comerciales, el ancho
minimo pavimentado para peatones serd de [,50 metros.,

‘No s¢ consentirdn sendas-con mis del 15 por 100 de

- perndiente. En las sendas, que por pendiente hayan de-

ser peldafieadas, el peldafic nunca tendrd altura supe=-
rior a 16 centimetros ni huella menos de 0,35 metros.
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6143 Vias de transito rodado.

Se proyectarén de acuerdo con las siguientes con-
diciones:

Las "calles locales", que son las destinadas funda
mentalmente a dar acceso a las viviendas, tendrin,
como minimo, un ancho de 10 metros entre alineacig
nes, y la calzada minima serd4 de 6 metros,

Estas vias podré&n ser utilizadas para unir calles
colectoras de ligero o mediano trdnsito, o ser de
fondo de saco. Las primeras podré4n servir de acce-
so a un méximo de 200 viviendas y las segundas ten
drdn una longitud md&xima de 100 metros, estando
unidas por senderos de peatones que permitan enla-
ces ocbmodos. Podré permitirse que el perfil trans-
versal sea cbnecavo, siempre que el arroyo tenga
una pavimentacidn adecuada. En los casos en que

sa adopte este perfil, bastard sefialar 5u2 el bor=-
de de las aceras, sin acusarlas por diferencia de
nivel.

Las calles colectoras se clasificarin segfin el trédn
sito en:

Calles de trélnsito ligero.
Calles de trénsito medio, vy
Calles de trénsito intenso.

Las calles colectoras de trdnsito ligero, la calza
da minima ser4d de 8 metros y servirid para circular
en un solo sentido, disponiendo de dos aestaciona-
mientos lineales.

Las calles de trénsito mediano tendrdn calzada mi-
nima de 11 metros capaz para dos sentidos y dos
estacionamientos lineales.

Las calles colectoras de transito intenso tendrén
calzada minima de 17 m, capaz para una doble circu

lacién en cada sentido y dos estacxonamlento linea
1es., _

Las vias arteriasles para velocidades de &0 Km/h.,

dispondrén de doble calzada, Cada una de estas cal

zadas tendrd4 un ancho minimo de 9 m., separadas por
un seto, que no podré ser de un ancho inferior a

3 m, Se tendrd en cuenta que el mbédulo de cirgula-

cién se fija en 3,00 metros. No tendgén estaciona-

mientos lineales,
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En todo caso, las vias de trlnsito rodado se proyec-
tardn de acuerdo con las intensidades horarias midxi-
mas previstas y eon las cendiciones astablecidas en

los cuadros-siguientes:

Vtas 1o Colectoras Colectoras Colactoras Arte-
cales. con trdnsi con trdnsi con trénsi rias.

to ligero to mediano to intenso

Metros _ o - , Metros
“Metros = Metros Metros
Ancho minimo. de.: °© : - o |
calzada sessceen 6'~ - _‘8v T . 11 .—VA ' 17 : 2 de 9
Radio minimo ;;;;“:l'iz' 3 as " BRI 75 eSS
Pendiente maxima. - ) - - E
(1) 1% - 8% - 6% 5%

(1) A la vista de las condiciones topogrifieas de las zonas, el
Ayuntamtento podré admitir aumentos ponderados de estas pen-

dientes,cas?! como disminuir el radio mfnimo.

6;4}u; Proyectos de urbanizacién}

Los proyectos de urbanizacitn se atendr4n a lo esta-
blecido en el Titulo 1V,
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TITULO VII

REGULACION DEL SUELO URBANO

7.1l. Divisibn en zonas

7e.1l. l. El suelo urbano a los efectos de regulacibn de 1la edi-~
ficaciébn y uso se divide en zonas delimitadas en el
plano de Ordenanzas, que serédn las siguientes:
Ordenanza l. Edificacién en el casco antiguo;
Ordenanza 2. Edificacién en ensanche. '
Ordenanza 3. Edificacibn de bloques abiertos.
Ordenanza l. Edificacién de bloques abiertos para
' poblacidn turistica.
Ordenanza 5. Edificacién unifamiliar en fila.
Ordenanza 6. Edificacibn de centro administrativo y
' " comercial.
Ordenanza 7. Edificacién en puerto pesquero.
Ordenanza 8. Edificaci#n en zonas industriales.,
Ordenanza 9. Edificacidn en zona portuariaQ
Ordenanza 10. Zonas verdes,
Ordenanza 1ll. Zonas especlales para dotaciones.
Ordenanza 12. Zonas turistico-recreativas. _
Ordenanza 13. Edificacibn de carreteras y playas.
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7;2; Clasificacibn de las normas

7e2414
el suelo urbano son las generales y las especificas

742420

Las normas‘aWQue-ha de ajustarse la edificacibn en

de cada zona.

NorﬁésJéeﬂeraies‘dehedificacibn}

Se subdividen en:

:’NdrmaS'generales de volumen.

" Nermas generales para los diferentes usos de las

construccionas y condioienes higiénicas exigibles.

Normas generales de estética.

7;3; Normas

‘gengrales de voluman

7}3;1; Alineaciones oficiales.

" Son las 1%neas que definen los planes parcidles y

74342,

proyactos de urbanizacidn oficialmente aprobades pa-~
ra las vias,; calles o plazas seflaladas en el trazado
como limites en planta del espacidé vial que les co-.
rresponde que ha de ser de uso pfiblico y el que debe
quedar de propiedad privada o pfiblica, perc con des-
tino distinto a la circulacibn, -

Rasantes of1oiales.

Son los pefiles longitudinales de dichas vias, plazas

"o calles definidos en los mismos documentos éficiales

aprobados, ya sea por planos de seccidn o por cotas
anotadas en punto de cierre de cruce de calles o can-
bios de pendiente.

7}3;3; Alineaclones o rasantes actualesQ

Son las que sobre el terrenomaterializan, bien sea
por un cerramiento o fachada, la separacifbn de los es
pacios viales de los terrenos inmediatos, ya sean de
propiedad particular o pfiblico de distinto uso.
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Las fincas que se encuentran afectadas por esta varia
cibn de alineaciones se califican como "fuera de 1%f-
nea" cuando la alineacibn oficial corta a las superfl
cies de la misma, limitadas por la alineacién actual,
y como reémetidas o que deben avanzar aquellas otras
en que la alineacibn oficial quede fuera de la finca.

Te3elte Linea de_faohada'de'un edificio.

La interseccibn de la superficie de fachada con la ¢z
la rasante de la calle.

7+3.5. Retranqueo.

Es la faja de terreno comprendida entre la alineacién
oficial y 1la 1linea de fachada. Normalmente se define
por “la medida de su ancho.

7.3.6. Alineacifn interior o de patio de manzana,

Se llama asi a la 1linea sefialada en los planes parcia-
les, proyectos oficialmente aprobados o en estas Nor-
mas, que seflalan an planta el limite enire la zona
edificable de las parcelas y el patio de manzana.

El nivel del patio de manzana debe referirse a la ra-
sante de la calle por donde tenga su acceso.

-~

7¢3+7+ Altura de edificacibn.
Es la distancia vertical que existe desde la rasante’
del bordillo de la calle que en cada caso definen es=
tas Ordenanzas, hasta el plano inferior al fOTJadO
que forma el techo de la fltima planta de pisos, a par
tir del cual comienza 1a cubierta. La medicibn se hari
conforme indica el parrafo 7.3.8.

7+3.8. Medicitn de~las alturas.
Se miden en dos tipos de unidades:

Por nfimero de pisos.

Por distancia vertical.,
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Guando las Gr‘denanzas senalan limites para ambos ti-
pos de medidas, habrdn de respatarse los dos.

Forma de medir la distancia vertical:

Las alturas se tomardn en la vertical del punto me-
dio de .la linea de fachada, si &sta no llega a los
20 metros. Si sobrepasara, se tomardn a los 10 me-

‘tros dél punto mds ba jo, pudiéndose escalonar la

construceidn por cada 20 metros de fachada.,

Cuando se construyan simultaneamente varias fingas
que formen el frente total de una manzana, podrén
uniformarse los nivelaes de piso, midiendo las alturas
en @l punto maedio de 1la.1linea total de la manzana,
con la condicifn de que estos niveles corridos no pro
duzcan aumento en el lado mAs bajo de dos plantas y
no se per judiquen las gondiciones de soleamiento de
otras viviendas. Ser4n entonces obligatoria la ins-
cripcibn en el Regisiro de la Propiedad, como carga
de las parcelas del otro lado que resulien con menos
plantas de 1las consentidas en Ordenanzas, la obligabo

. riedad permanente de esta menor altura.

Casas de esquina.

Se tomard la altura mayor correspondiente;, pudiendo
continuar con esta altura por la calle de menor altu-
ra parmitida una longitud igual a vez y media Qe la.
altura permitida por la calle principal, A partir de
dicha longitud, habe4 de rdbajarse la altura de la _.
edificacién a la correspondiente a la calle de menor
altura permitida, debiendo tratar como fachada el
muro que quede al descubierto.
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Casas con fachadas opuestas, a calles de diferentes

_‘ggtuvas per1tldaS.

Se tomar4d para cada calle la altura correspondiente,
limitdndese la altura de la edificacién en el cen-
tro del solar por los planos de J5 grados sobre los

for jades de la filtima planta correspondiente a cada
Galle. .

Si el ‘plano a u5 grades sobre la altura de la calle
de mener ancho, determina en su ianterseccidn con
la fachada -opuesta una aliura menor de la permiti-

. da en ella, se autorizard mantener sesta ﬁltlma en
" una prefundidad maxima de 8 metros.

7.3;8;3;

Casas gon fachada a una plaza.

“La altura de las adifioaciones en una plaza serd la

,~?corr65pondienta a la calle de mayor altuna; permlti—
‘”da qﬁeta elia afluyen.

7e3u8alte

7¢34845.

7103.1 8060

Enipaiiés,de,manzahé.r

Cuando por el desnivelvde_las calles que rodean

- la manzana los niveles en relacidn con el promedio

de las calles opuestas arrojen una planta m&s de a-
tura y ello suponga per juicio para el soleamiento
del patio de manzana, serd obligatorio el retran-
queo de una crujifa en la planta mis alta. -

'En patios de parcelas,

En edifieacibn cerrada, la altura del patio se me-
dird desde el nivel de piso della vivienda de cota
mis ba ja, hasta la coranacibén de los muros, inclui-
do el antepecho si IQ/ﬁﬁbiere.

En bloques aislados.

La altura se mide a partir de la rasante de la via
de circulacién rodada mAs préxima, en el punto que
quede mas cercané al bloque, o-a 10 metros de la
esquina méds baja de su fachada, si fuera esta para-
lela a la via.
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7.3.8.7. En edificacién unifamiliar aislada o en fila la

7030%.

?.3. 10.

Te3e1l,

Te3e12.

altura se mide sobre el nivel normal del terreno.

Construcciones permitidas por encima de la altura.

Por encima de la altura que marca cada ordenanza no
se permitira ningunarconstrucciﬁn.

las edificaciones se cubrirdn con azotea, Las unicas
edificaciones permitidas son las de caja de ascensor,
escalera, depbsitos y chimeneas pero todas ellas
estardn inscritas dentro del plano de !5 grados desde
la altura méxima, tanto por la fachada como por los
patios, no pudiendo exceder la altura en mids de tres
metros sobre la permitida, y formardn un voldmen
finicod

Muros de contiguidad.

Todos los muros de contiguidad que, como consecuencia
de las alturas permitidas, tengan mayor elevacién
sobre la casa contigua de la minima permitida en Or-
denanzas deber4dn constiruirse obligatoriamente desde
esa altura de manera que su aspecto y calidad sean
andlogos a los de las fachadas.

SbtanosAy semisbtanos,

No se petmiten-viviendas an semisbtanos; a excepcibn
de viviendas para porterfas. Los sbtanos y semistta=-
nos que puedan proyectarse habrén de tener ventila-
cibn.

Edificabilidad.

Se designa con este nombre la medida de la edificacién
permitida en una determinada 4rea del suelo.

Queda determinada por el volumen edificable, ya sea
absoluto por la cifra total de metros cfibicos o rela=-
tivo en metros cfibicos por metros cuadrados de super-
ficie de la parcela, manzana o zona de que se trate
por encima de la rasante oficial en el punto en que
se haga la .medicidn de alturas segtn estas Ordenan-
zas. ‘

Cuando se aplica en zonas residencias cuyas Ordenan-
zas determinan claramente las alturas de pisos perml-
tidas la edificabilidad se mide por el nfimero de
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‘metros cuadrados de planta edificada toetal, o sea

la suma de las superficias de todas las plantas si
tuadas por encima de la rasante de la cajlle en el”

punto en que con arreglo a estas Ordenanzas se ha-
ga la medieidn de altura. -

. En la medicibn de la edificabilidad, ya sea per Vo

‘1fmen o per superficie, se incluyen los cuerpos vo

lados en gus dimensiones exteriores reales, asi co
mo 1as terrazas ocubiertas en entrante de 1las facha
das, pero cdontando en ellas s8lamente la mitad de su
veltimen o sunerficie. No se cuentan los volddizos

de balcones, ya sean sueltos o corrides.

Si1 &1 4rea ©s un salar-o parcela corraspondiente a
una parcelacidn urbana, se llama "edificabilidad
neta de solar o parcela y en ella no se incluyen
los patios de parcela, pero si las chimeneas de ven

,tilacibn.

Si es una manzana se llama "edificabilidad bruta de

- manzana' y ee incluyen como superficies del 4rea
"los ‘espacios libras, patios de manzana y patios de
parcela.- :

- 81 ee trata de una unidad vacinal o Supermanzana se

743413,

Ilama Medificabilidad bruta de unidad wecinal™ y se
incluyen les espacios viales circulatorios y las zp_
nas verdes ya sean de uso pflblico o privado, como -
campos de juege de escuelas, jardines—particulares,
etc.

Si se trata de un barrio la "ediflcabilidad bruta
de barrio" incluye ademés espacios libresde manzana
¥“la proporcibn que corresponda a los espacics gene
rales. -
La"edificabilidad bruta de plan parcial, incluye
los espacios libres de barrio y la proporcidn que
correspenda a les esnacios libres generales prima-
riess

Superficie ecupada;

Superficie ocupada por una edificaolén es la que
determina las 1ineas de fachada del edificio en pro
yecaidn horizontal, excluides los voladizos, sin
descontar los patios de parcelas ni las chimeneas
de ventilacin, pero si los patios de manzana o les




PAgina n2 ¢ A4

generales asimilables a aellos en edificacibdn de do=~
ble erujfa, o los espacios sgntre bleques indepen=-

dientes en edtficacibn _abierta, siempre que no exis
ta edificacibn en ellos sobre"la rasante. -

5 7;3;1u; Superficie maxima'oonstru;da;

3 Es la relacibn entre la superficie ocupada y la to=-
= tal de la parcela a los efectos de esta Ordenanza.

7.l4s Normas generales para cada uso

7.i.1, Clasificaci8n de los distintos usos.

A efectos de estas Ordenanzas se consideran los U~
sos siguientes~ o

1,»V1vienda. :

2. Garaje-aparoamiento. ,
3 Talleres domésticos y de artesania.
L« Industrla. R

5, He@elero,

6. Comercial,

7; De oficina.

8. Dé~aspectécules; -

9; De salas de reunibn.

10. Rellgioso.

11 .Cultural,

12, Depgrt1VO.‘
13. Sanitario.

7;u}2; Vivianda}
7;u;2;1; V{Vienda.’Definician  A : »;" e

Edificio o ﬁarte de unﬂedificio destinado a resi-
dencia de una familia. ¥t




7;1.].'. 2Vo 2 ]

PAgina n® <45

Vivienda exterior. Definicibn.- Es aquella que
umple una de las siguientes condicioness

Q, Que tenga,por 10 menos tres metros de longi-
tud de fachada correspondientes a piezas habita-

bles, conuhuecos a yna calle o plaza,

« Que recaiga a un espacio libre unido a una
calle, plaza o espacio cerrado en el que pueda ~
inscribirse un circulo de 16 metros de diAmetro,
siempre que se verifique:

a) Que la abertura sea como minimo de seis me~

uuuuu

b) Que 1la profundidad o las luces rectas en el
centro de los: 3rmisitifean,iguales o mayores que
vez y media la anchura indicada sean.

32, Que, dando a-un espacio cerrado, cumpla la
cendieifén de que, para una vivianda determinada
la. anchura de aquél sea como minimo los dos ter-
cios de la alturd comprendida entre el nivel

del piso de la vivienda y la linea de coronacién

- indicada por las Ordenanzas en el muro opuesto,’

o la de coronacidén real si fuera mayor que aque=-
llas. La anchura referida habr4 de suponerse me-
dida en el plano horlzontal del nivel del piso

de la vivienda normalmente al eje de los huecos y
entre el paramento de aquélla y el muro opuesto.

Catagorfas-

12, Vivienda 1ndependiente.- Es la situada en
edifieio aislado o agrupado a otro de vivienda

~u otro uso, pero con acceso independiente para

cada una desde la via pfiblica.

293 Edificio colectivo de vivienda.- El constitui_
do por viviendas distintas con accesos comunes.

3—. Apartamiento.— Vivienda de superficie reduci-
da agrupada con otra anédlogas disfrutando de ser-
vicios domésticos comfines.

7;1{..0 2_-3-0 | Pr Og‘I";’:ima 'R;:Inimo;

Toda vivienda familiar se compondr4 como mfinimo
de cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y
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un retrete con ducha.nEstas condiciones podrén

de jar de cumplirse siempre que, construida la vi=-

vienda en edificio colectivo, se le dote de servi

cios comunes domésticos, conser jerfa, limpieza, re
coglida de basuras, cafetarfa, etc., de acuerdo

con la definicibn de apartamiento.

?;A;Z;h; Dimensiones de los locales de vivienda.

7205,

Los dormitories de una cama no tendrén menos de
sels metros cuadrados.

TLos de dos oamas tendrdn al menos 10 metros cuadra
dOS.

El comedor o cuarto de estar tendra un minimo de
10 meiros cuadrados.

La COCina tandra al menos cinco matros cuadrados.
Si la cocina y el comeder o cuarto de estar CONS=-
tituye una sola pieza, ésta no sarﬁ menor de cator
ce metros cuadrados. . :

El retrete con ducha habfﬁ de tener I 53 metros
cuadrados como minlmo. El ratrete sin ducha, un .
metro._ . -

La anchura minlma de pa51llos serd de 0,80 metros
salvo en la parte correspendiente a la entrada
del piso cuya anchura mfnima serd de 1 metiro.

Condiciones de Jjos locales de vivienda.
Cumplir la definieidn de vivienda exterior,

Las cocinas han de ser independientes de losrre=-
tretes. No servirdn de paso enire retretes y dor-
mitories. A ellas no abriran direotamente los dor
mitorios. .

Ningfin loecal sin luz ni ventilacibn destinado a
cuarto trastaro, armarios, etc. podrd tener en ~
planta lado mayores de 1,70 metros, a menos que,
por su especial disposicibn, sea imposible colo=-
car una cama, .

Toda pieza habitable tendri luz y ventilacibn di=
recta al exterior por medio de un hueco de super-
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ficie no inferior a un ootavo de la que tenga la
planta. Se considera que cumplen esta condicifn
las dependencias unidas a salas o gabinetes por
medio de_ grandes embocadurgs de comunicacibn, con
dos metros de ancho mfnimo, sin puertas y con fon
do total m8ximo de seis metros.

Dimensiones y condiciones de escalera.
las escalaras tendran una anchura minima de 0,80
metros.

En casss colectivas de mAs de dos®plantas o de més.
de cuatro viviendas, la anchura libre minima serid
de 0,9 metros.

En casa colectivas de mas de cinco plantas o diez
viviendas, la anchura libre minima aumentard a:zun
metro. s : o o .

En casa ¢olectivas de mis de 5 plantas y mis de’
6 viviendas por plantaQ, se exigirédn dos escalee
ras con anchura libre minima de un metro o una
sola de ancho minimo de L,Ba metros. .
/fﬂﬂl 67 /‘/z',;z
En zQpas en que la altura méxima parmitxda sea de-
tres’plantas se permitifan la luz y ventilacién
central para escaleras por medio de lucernarios

que tengan por 1o menos una superficie-en—planta

de los dos tercios de la caja de escalera. El hug- \
co central libre minimo-deberd tener 0,30 metros.

—En-viviendas—cotectivas, Bn los restantes casos,

7‘0 L}.- 2; 7—0

las escaleras tendrdn luz y ventilaci6n directas |
a calle o patio, con hueco de superficie mfnima
de un metro cuadrado. Podra exceptuarse la planta ;
baja cuando &sta sea comercial, 4

S81lo podrédn admitirse en este mismo tipo de casas
las escaleras compensadas cuando el ancho minimo de
la htella sea de 0,20 metros, cnn ancho medio de -
0,28, no debiendo exceder la COntraQuella de 0,18
metros. ] : :

Protecciones.
Los antepechos de balcones,. ventanas, barandillas,
de escaleras, ierrazas, etc., no tendrin menos de
0,95 metros de altura, y sus vanos entre barroies
o huecos de cualquier forma no tendrédn su menor
dimensién superior a 0,10 metros, En todo caso, se_
r4 precisa la colocacién de una proteccibn adecua-
da.



7.1{_-2.81)

7uie249.

TelLe2.10.

P4gina n2 ¢ 48

Alslamientosa.

En todo edifiecio destinado a vivienda se-asegura-
rd el aislamiento de 1la humedad en muros, suelos
an contacto con el terreno y techos, ast como el
aislamiento té&rmico.

Servicios e instalacionas.

De. agua.— Toda vivienda nueva deber4 tener previs -
to en su interior instalacibn para agua carriente,
para poder acometer a la red general.

Energfa eléctrica.- Sera obligatoria en toda vivien
da la instalacibn necesaria para utilizar energla
eléctrica para alumbrado y, fuerza, instalacién que
cumplira la reglamentacibn vigente en esta materia.

Red de desaglles.- Las aguas pluviales y sucias pro
cedentes de los seryicios, serdn recogidas. y elimi
nadas de acuerdo con lo senalado en [e2e3en

Aparatos elevadoresa- Los ascensores y montacargas
que se instalen en los edificios, deber&n cumplir
en cuanto a su instalacibn y uso a lo legislado
an el Reglamento de aparatos elevadores del Minis-
terio de Industria. Seré4 obligatoria la instala-
cibn de ascensor para toda vivienda cuyo piso esté
a catorce o mds metres sobre la rasante de la ca-
lle en el eje del portal.

Calefacc1ones” accndicionamientd de aire, agua ca=-
liente.- Estas instalaciones y los accesorios, de=
pbsitos para combustibles, tanques nodrizas, etc.,
deberdn reunir buenas condiclenes y en ningfin momen
to podré4n ser un peligro y molestia para los veci-
nos, y estarén de acuerdo con la Reglamentacibn
vigente.

Servicio de carterta,.,- Dispondrd todo edificio de
los buzones para la correspandencia en nfimero y ca-
racteristicas de acuerdo con lo ordenado por el Mi=-
nisterio de la Gobernacibn,

Patios de parcela.

Clasificacibn.- Se dividan en dos grupos.
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Primero. Patios interiores o cerrados.

Segundo. Patios abiertos a via pfhblica, a patio
de manzana o a via pfiblica y patio de manzana.

Dimensiones de patios interiores, Las dimensionss
de los patios interiores serdn tales que las lu-
ces raectas de los locales habitablds sean al menos
un cuarto de la altura del muro frontero, contadas
desde el nivel del suelo de habitaciones o locales
de traba jo hasta su coronacibn o altura midxima po-
sible, si alghn muro es de otra propiedad.

Se entiende por luces rectas la longitud de la
perpendicular al paramento exterior del muro medi-
da sobre el eJe del hueco hasta el muro méds prbxi-
mo.

Cuando las luces rectas sobrepasen la longitud mini
ma establecida, por cada metro de exceso se podra
disminuir treinta centimeiros del didmetro del cir
culo inscoribible hasta el limite de un quinto, En
cualquier caso el didmebdro del circulo inscribible
no serd menor de tres metros, En las escalaras’

que den a patios, laslloces rectas serdn como mini
mo de tresmetros. o

Dimensiones de patios abiertos.~ Los patios abier-
tos a fachadas o a patios de manzana tendrdn un
frente minimo de 6 metros y un fondo no superior a
vez y media su ancho.

Los patios que comuniquen la calle con el patio de
manzana tendrdn un ancho minimo de ocho metros. _

Dimensiones de patiés mancomunados .~ Se consiente
la mancomunidad de patios ajustdndose a las siguien
tes normas: '

12, La mancomunidad que ‘sirva para completar la
dimensifn del patioc, habrd de establecerse co-
mo derecho real de sarvidumbre sobre el solar,
haciéndolo constar en escritura pfiblica en el
Registro de la Propiedad, con la condicifn de
no poderse cancelar sin la autorizacibén del
Ayuntamiento.
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2&, Esta servidumbre no podrd desaparecer en
tanto subsista alguna de las casas cuyos
-paties -requieran asts complemento para con
sérvar sus dimensiones minimas,

S¢ parmlte la separacibn de estos patios
mancomunades oon muros de tres metros de
altura mixima a contar de la rasante del
lpatlo més baJo.

-En al caso de que i1a diferenc1a de rasan-
te entre los distintos patios exceda de’
tres metros al muro de separacibdn sblo ex-
caderi en. un metro dﬂla rasante del patio
mas alto. o

7ele2.11, Chimeneas de ventilacibnm.

7.14..20 12‘

Se permitiridn las chimeneas de ventilacibn ex-
¢lusivamente en retpctes y bafos. Igualmente se
permitirdn chimeneas ds ventilacifn para despen
sas, siempre que a .dichas instalaciones, sblo.

récaigan looales con este uso. Las ehimeneas

tendrén una superficie minima. de un metro cua-
drado, siendo su lado mfnimo de 0,70 metros,
con sus angulos redondeados, libres en toda su.
altura, sin salientes, retallos, tuberias ni
instalacxenas de-ninguna clase.

Necesariamente habrén de tener comunicaC16n in-
ferior con yJa calle o patio y altuga que sobre-
pasaré é 1a cubierta del edifxcio.

Podrdn sustituirse estas chimeneas por otras
instalaciones adecuadas, cuyo uso haya sido
autorizado, previamente por el Ayuntamiento,

Bntrantes y salientes en. las edifioaciones.

-Entrantes, salientes y Vualos.— Se consienten
por énoima de la planta baja y 51empre a mis

da ires metros sobre 1a acerae.

'-¢

Sc permitlrﬁ al retranqueo de las construccio-

nes de la alineacibn oficial, sieapre quesese

resuelvan los problemas de las medianerias con
tigllas que queden al descublerto, que Se trata
r4n en armonia de materiales e importancia con

-las fachadas de las casas contiguas y de la

propias
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Se eonsienten terrazas entrantes cen profundidad
midxima de dos metros. Los salientes y vuelos a
partir de la alinsacién oficial’ se atendrédn a

las normas 51guientes~-

Cuerpos volados de ﬂabrioa.- S6lo podrén reali-
zarse en calles de ancho superier a los 15 metros
con vuelo mﬁximo de 0,70 metros.

Balcones.- Se permiten con saliente no mayor de-

0,50 matras ‘en oalles de hasta nueve metros de
ancho,;

0,808 metres en calles de nueve a quince metros
de ancho.

. 1,25 metros en calles de quince metros en adelan—

te.

Portadas.— Se permitifén- ,'-V S *F‘

En callas hasta quince. mztres da anches, hasta

0,1& metres de aalzente._

En cailes de ‘quince metres en adelante, hasta
,2u matros de - saliante.

Farolas Yy banderines.~ lguales salientas que los
balcones.

»

Obrés de referma, ampliacibn y consolidacibn.

Obras de saneamiento.- En toda finea existente,
sean cualesquiera su situaciftn y estado, se consen
tirdn todas aquellas obras que sin variar su~es-
tructura, me jeremnlas condiciones sanitartas, ta-

"les como la instalacifn de agua, desaglies, reire--

tes u obras menoeres de aseo, pintura” calefaccién,
501ados, etc. .

 Se permite 1gualmante abrir huecos de luz y venti

7.1.2.13.2

lacitn.

Obras’ de reforma.~ En toda. fineca existente se con~
sienten ebras de rererma, afecten o no a los ele=
mentes de su- estpuctura, maros- soportes 'y carrea’
ras; excepto en las crujlfas de la edificacibn que
queden sujetas a nuevas alineaclones, tanto exte-
riores-como interiores. las condicliones que deben
cumplir estas obras son:
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12, La altura de pises en la parte existente po
& . dr4 ser inferier a la que corresponde a la
zona en que la finca esté situada, siempre
que la diferencia no sea superior a 0,40 me=-
tros, siendo el minimo de 2,20 metros.
Cuando la-referma afeete a la cubierta, habréd
que dar ac-este piso la altura reglamentaria
que le corresponda.

2%, No se consentira la realxzacibn de obras de
' reforma gque transfermen en interier una vi-
vienda exterior o parte de ella, ni las de
aquellas-fincas que conteniaendo viviendas in-
‘ teriores; no mejoren ncotoriamenie sus condi-
ciones higiénicas.

o+

35; Los locales de las viviendas reformadas cum-
~ pliran las condiciones higiéﬁieas siguientes:

a) Dimensién minima de dormitorio, seis metros
cuadrados. ;

b) Dimensitn minima de cocxna, cinoo metros cua=-
drados con salida de humes independiente.

c) Dlmensién'hinima de retrets, ;50 metros'cua-
drados, con entrada independiente. Sera obliga
toria la instalacibn de ducha, o

d) Una pila fregadero, como minimo en cada vivien
da.

e¢) Red de désagﬁes‘regiamantariaa

f) Todas las habitaciones tendrin luz-y ventila-

- ¢ibn diracta a la calle o a paties, admitiéndo

' se las alcobas a la ttaliana s8lo en la segun=
da crujfa de fachada, con un mtnimo de dos me-
tros para la embooadura.'

u Les paties de los edifioios hoy existentes pue
- - den conservar la forma y dimensibn que tengan
siempre que sus - luces ractas minimas sean de
tres metros: Si hubieran de reformarse o crear
. se de nuevo, tendrdn que reunir los siguientes
'Vrequisito Jw:gl4”‘ e .
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a) Si se trata de patio en el interior del solar,
la superficie minima de patio serd la precisa
para poder imscribir en &1 un circulo de:didme
tro igual a la sexta parte de su altura, con

" un mfnimo de ires metros.

b) Si en los lades opuestos de un:patio o en el -
lado paralelo-a una Iinea medianera, s8lo exis
ten despensas, retretes, bafios, vestibulos, es
caleras o pasillo, la distancia entre esos la=-
des podrd llegar a ser la octava parte de la
altura de los muros de cerramiento del patio
con un minimo de tres metros, y conservande la
distancia igual al sexto de la altura para_los

. restantes lades.‘ .

c) $i el patio esté abierto por uno de sus lados
a un espacio libre o patio.de manzana, podré.
conservarse dicho patio-de parcela con su mis=-
me tamafio y disposicibn, siempre que Ias condi

. ciones del espacio.libre o patio de manzana
den lugar a que la vivienda que de aquel tomen
luces oumpla la oalificacibn de vivienda exte-
rior. : :

7. u 2 13.3. Obras de ampliacibn.- Se cansienten obras de. am-
~ pliacibn en las finocas existentes cuando lo permi
ta la Ordenanza de la zona Cerespondiente, siem=
pre que aquellas estén situadas en la alineacibn
oficial de la via pfiblica y en la del patio de
manzana o retranqueo de ellas. Estas obras se con
sentirén en los casas siguientes-

12. En aquellas fincas cuyas viviendas en el mo=-
mento de solicitar 1la ampliacibn, cumplan las
condiciones exigidas en las OrdenanzasP

28, En aquellas fincas que, al tiempo de solici-
tar ‘la ampliacifn, satisfagan las ‘condiciones
exigidas en las Ordenanzas municipales en vi=-
gar, hasta la apliaacibn de las presentes.

32, En aquellas fincas-que ademis de ‘1a amplia= .
citn se efectusn obras de reforma cenferme al
apartado 7.4.2.13.2., 0 bien cumplan ya lo es -
tablecido en el mismo. R

~

En Ios dos primeros casos, la ampliaci&n ten-
dr4 que cumplir integramente las condiciones
establecidas en estas-Ordenanzas para las
ohras de nueva planta, tanto en lo referente
a normas generales, como en lo que se esta-
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blezca en la Ordenanza particular de la zona

que le corresponde, ‘contanta para.la altura de-
paties particularas, si los hubiere, la que re-
sulte - como total sumando la que existe con la .
corraspondiente a la de 1la ampliaoibn que se pro
yecte. = . . ..

En el tercer caso, la ampliacibn podrid efectuar=-
se con las mismas caracteri{sticas que se-aprue-
ben para la obra de. referma correspondiente, o
con las qua- la finca tenga, si eumple ya las -
condicienes- minimas establecidas en el pérrafo
Telpa2. 13.2.

Cuaado la obra de ampliacién solicitada cubra en
parte alguna medianertfa existente de una o varias
fincas colindantes, se podr4 auterizar dicha am--
pliacibn aungue no- llague a cumplir la altura mfs
nima de la zona que le- corresponda. En otro.- caso,
es obligatoria esta altura m£n1ma‘ T e

. a

R

Obras de coﬁsoliéacibn.~'8e bonsientén‘en las’ fiﬁ
cas existentes obras-de consolidacidn de cimien-
tos y elementos de su-estructura, '

Cuando no estén situadas en la alineacibn oficial
de la calle o la interier correspondiente al pa-
tio de: manzana, se distinguen los cases. siguien-
tes- . " . . B e ‘ ) .

Q. Que la finca tenga que retlrarse para quedar
- -situada em las alineaciones exigriores ¢ inte
)rieres que . le correspondan.

En este caso, se prohibe toda censolidacién
_en las partes afectadas por las dos alineacip
nes. : :

~ En la faehada de casas salientes de las ali=-
neacionas ofioiales, s8lo se podrén autorizar
ebras de reveco, arreglorde canalones y baja-
das 'y portadas de tienda,

22, Que la finca tenga que avangar para colecarse
' en la alineacién de la calle, En-este caso,
se-oonsentird la consolidaeibn de cualquier -

elamegnto de.la constpuccibn cuando se adquie-
ra la zona de terreno hasta la alineacién of §
cial; ebliglndese a decorar debidamente los .
muros de costado-de- las fincas oolindantes -que
queden ai deseubierto.
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Podré adelantarse la fachada en planta baja
o con las portadas de las tiendas, siempre
.. que los locales resultantes cumplan las Orde=~
. nanzas. -

32, Que la finca tenga que avanzar para colocarse
en la alineacibn interior correspondiente al
~patio de manzana. -

En tal caso, se permite toda clase de obras
de consol;dacibn en esta zona de la finca.

7Qu;3} Gara je-aparcamiento.

7.4e3.1. Definieién > . = -
Se: denomina garage-aparoamianto a todo local e} lu
gar destinado a la guarda de vehfculos de motor
mecédnico.
CategoriaS‘ T - | T

'1& .AneJo a la vivienda indepandiente para uso eXe
clusivo de las viviendas.

2&, En planta baJa ' sbtanos o semisétano de edi-
- fieio de viv;enda colectiva.

35} En planta baja y sbtanos o semisbtanos de edi
ficlos exolusivamente de uso pﬁblico._

L2, En parcelas interxores y patios de manzana.
5&, En edificio exclqsivamente de uso pﬁblico.

6%, En manzana completa}

7;u.3.2.<3b1£gaeienes generales.

La utilizacién de un determinado local para gara-
je-aparcamianto, ast como su modificacién, trans-
formagibn o ampliacibn, habré de soliC1tarse del
Ayuntamiento. :‘:fk : - :

Cuando Ies vehiaules utilioen como combustible ga
ses licuados disueltes a presitn, deberdn cumpl4r
se las disposieiones del Reglamento de ReconOC1—
miento y Prueba de fluidas a prasién.

PR
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Te u 3 3. Nﬁmero de vehieulos autorizados.

7ulpe3 el

El n&mero dé ooches no podra exceder del corraes~
pondiente a- veinte metros cuadrades por coche, a
cuyo fin se seflalardn en el pavimento los emplaza
mientos 'y pasilles de ‘accesos de los vehiculos, -
sefializacibén que figuraré en los planes de 1los.
proyectos que se presenten al solicitar la conce-
sitn de la licencia.

Altura. -7

‘La altura libre np podr4 ser menor de dos metros

en cuaiquier punto,.

-3 SR

7 h 3 5..Acceso._

Los garajes-aparcamientos de menos de (00 metros
cuadrados no necesitarén disposiciones especiales
parassu accaso, pudiendo utilizar el portal del
inmueble cuando el gara jJe-~aparcamiento sea-para
uso exclasivo de -los usuvaries del edificio, en
cuyo casq el portal tendrd una anchura mfnima de
tres matros. :

La puarta de comunioaoibp con el portal estara
retranqueada como minimo un metro con respecto a
la salida del mismo de la caja de la escalera v a
una distancia minima de la linea de fechada de
cinco metros. :

Los garajes-aparoamianto hasta 2 000 metros cuadra
dos podrén diSponer de un solo. acceso.

En- los gara jes-aparcamiénto entre 2 Q00 vy 6 «000
metros cuadrados la entrada y salida deberadn ser
independientes, v en los superiores a esta super-
ficle deberd existir acceso a dos callss, con en-

- trada y sélida independientes.

'Todes los garaJas-aparcamientos dispondrén de -un

zaguan de piso herizontal con-un fondo minimo, a

"partir-de la 1linea de fachada, de cinco matros.

Si existiera retrangueo con rasante horizontal de

-la fachada con respesto a la alineacibn-oficial

de- la calle, no infarior a cinco metros, puede
presdindirse del zaguan. :
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'Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente

del 15 por -100 y .las rampas en gurvas del 10
por 100, medida per la linea media. ~ -

Los garajes~aparcam1entos mayeres de 600 meiros

7ue3.60

cuadrades ‘deberf&n tener um acceso cuyo ancho minim
mo sea de- 3, l. 6-5 metros, segfn den a calles de
mids de 15 metros, comprendidas entre 10 y 15, o
menores de 10 metros respectivamente.

Se preferird, y, por tanto, se autoriza la manco-
munidad de gara jes-aparcamientos entre distintos

propletarios, con-el fin de reducir al ménimo el

nfimere de ‘accesosy. dentro de los limites seflala-

dos anteriormante.‘f

Construccibn.

L

£

Tedas les elementos que censtituyan 1a estructura

' de la edifieacibn -destinada.a garaje o aparcamien

Telte3e7e

to deberdn ser-resistentes al- fuago, no pudiendo
utilizarse el hierro aI descubxerto..;‘ :

$E1 redinto del garaje o apareamiento debera estar

aislado del resto de la edificaci®n o fincas co=
lindantgs por. paredes y for jades altamente resis-
tentes al fuegoay ¥y con aislamiento- acfistigs de

50 fonosy y. estard-desprovisto de huecdes en comu~
nicacibn ceon paties o lecales destinados a otros
uSOS « ' .

S81o podra comunigarse: el garage-aparoamianto con
la escalera o aseensor del inmueble, cuando dispon
ga . de un vestibulo de aislamiento con paertas me-
tﬁlicas de cierre automético. T e -

-

Ventilacion.v}7;' o ,;‘;L . L

La vantllaciﬁn naturaI o forzada estar4d proyecta-
da.con suficiente’ ampiitud para impedir la acumu=-
lacibn de vapores o 'gases nocivos .en: proporci&n
no superier al 0,1 por 100 en velumen-'de 6xido de
carbena, Se-hari par-patios o chimeneas para su
ventilaeibn exclusiva, lds cuales sobrepasarin un
metro 1la altura maxima permitida por las Ordenane
zas Munioipales. Estos patios y chimeneas quedarén
libres en toda su altura sin resaltes ni retallos.

En los gara jes-aparcamientos ubicados:en patios
de manzana se permitirdn huecos de ventilacibn =21~
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- -

cuando puedar gquedar separados, como minimo, 15
metros de las alineaciones interiores°

En edifioios~exc1usivos.para este.uso, se permi-
tirdn huecos de ventilacién en fachada a calle,"

separades, cemo-minimo, euatro metres de las fin
cas oolindantes, no. autorizéndese en las fachadas
a- paties da manzana. ’ .

—

Calefacciones, aire aeondicionado, agua caliente.

’ La calefaeciém v demas medios en-les que ‘se rea-‘

1ice la:combustibn-de sustancias, deberidn dispo~
naerse de forma que, en ningfin memente, haya peli=-
gro de’ que las mezcolas carburantes se inflamen.

Iluminacién.

La ilumiaaelﬁn artificial se realizard sblo median
te IAmparas eléctrieas y las instalaciones de .
enargfa y alumbrado eléctricos respondarédn -a las
caracteristicas exigidas por el Reglamento de Ins-
talaciones Eléctricas Receptoras y DISposxciones
complamentarias vigantes. SRR

“Cuando haya de utilizarse otro tlpo de ilumlnacibn

se. requeriré una autorizaci6n especial del.Ayunta-
miento. L s P , . =

Instélaciones contra incendiose.

' Deber&n instalarse aparates de extinc16n ded incen

dios, aprobados oficialmente en nfimero y situacifn
tal que correspenda uno por ocada 500 metros cuadra
dos de-superficie del garaje-aparcamiento, como
minimo, o fraccidn de esta cifra si estuviera en
distintas plantas.
En los edificios con varies pisos, podr4 exigirse
por el Ayuntamiento imstalacienses espaciales de
pretaecibn y aviso. S e ,

~No sera,neeesario prevar aparates de extlnoibn an
los gara jes-aparcamigntos de menos de [fO-metros .
.cuadrades de superficie, pero deberAn dispenser  de
un'dep&sito de. arena de mis de cinco litros de ca-
pacidad y una pala para su lanzamiento.
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TelLe 3 11, Establecimientos aneJes.

12, Instalaciones de engrase y lavado.- Se per-
. -miten estas instalaciones, como ane jas a ga-
-rajes-aparcamientos, siempre que cumplan, en
~cuanto”a la superficie ocupada y potencia
instalada, con las limitaciones ques fi jan
las Ordenanzas de uso de 1la zona en que. esté
situado el gara je~aparcamiento, as% como con
lo dispuesto en las normas generales.

22, Talleres de reparacibn.- Como ane jos a los
- gara jes—apareamientos, se autorizan talletres
.de.reparacién de automoviles, con las limita
ciones que seflalan las Ordenanzas Generales
-y de Zona. Deberdn estar aislados del garaje
por muros resistentes al fuego y con puerta
protegida. Tendrén una salida directa de soco
rro, Cuya puerta deber4d tener yn metro de luz
'por cada 25 operarios.
732.'Carga de baterta,.- Se parmiten instalaciones
- . -para 13 ocarga de baterfas, siempre que el lo-
cal en ‘donde se ‘efectfien estas operaciones
“estéTaislado del resto del garaje y oon venti
lacibn sufioiente.

12, Eatacionas-ds prueba de motores.- No se auto-

~ rizan estas instalaciones mids que en gara jes
establecidos en las zonas regidas por Ordenan
zas Industriales. :

ce, Surtidores de gasolina.- Se autoriza la insta
lacibn de aparates surtidores en el 1nterior
de los gara jes-aparcamientos, excepto en los
‘edificios de viviendas, siempre que ocumplan
‘en cuanto a superficie ocupada y potencia
instalada con"las limitaciones que fijen las
Ordenanzas y cumplan el vigente Reglamento paz
ra el-suministro y venta de carburantes y com-
bustibles y demis Disposiciones que rljan pa-
ra estas instalaciones. - .

Tare3.12, Prescripciones de explotaci6n.

Queda prohibido fumar v hacsr fuego en todo 1oca1
' oerrado del gara je-apareamiento, estaciones de
;servicio y sus establecimientos ane jos. Visible~
~mente se fijar4n, con-caricter permanente, letre=s

ros en los diferentes locales con leyenda: "No

fumar, Peligro de incendiq!.
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Se prohibe la eonservacibn de combustible 1{qui
do fuera de los depbsitos de los coches y los
oorraspondientes d7los surtidores, siempre que

- el punto de ‘inflamacién de aquelles sea infarior

a 55 grados, y también, an estie caso, cuando su
oapaoidad sea superlor a 200 litros. -

No obstanta 1o preceptuado en ¢l pérrafo ante-
rior, podrd admitirse -la guarda de vehicules

con un bidén de repuesio de 15 litros de oapaci-
dad maxzma. :

Las aceras y Ios pasos generales daberén siempre
conservarse - libres, senalﬁndosa debidamente para ’
su fécil- comprobacién‘ S

- i oy
TR 2 lae i
i

'Quedan prohibidas las reparaciones ruidosas, ‘85~

pecialmente el trabajo de chapistas y la prueba
de motores fuara de los talleres.

Queda prohibido también todo almacenamianto de
materiales de cualquier clase, combustiblas o no,
instalaciones u operaciones que no correspondan
estrictamente a las necesidades deél acceso o es«
tancia transitdria de los vehiculos. - -

Utilizacion de localeé1paré géfaje.““
No se permitira la estancia de ninguna clasce de

vehicules de motor mecdnico en los locales que
no reunan las condiciones quae se sefialan anterior

‘mente y que. no estén previamente autorizados para

dichc uso.

TolLelie Talleresddomésticés y de,artesanta{;”“‘"

-h h 1.

Talleres domésticns de axplotaciﬁn famiiiar.

"CoerSponde a aquellas actividades de escaca en-

tidad industrial o comercial, al servicio de la

-unidad vecinal, que precisan estar enclavados en

edificios-de vivienda y, para su compatibilidad
con éstos; deberédn disponer de medidas correcto-
ras que garanticen la. Comodidad, salubridad y se-
guridad de los vecinos. Estos locales cumplirin
las condiciones higiénicas y sanitarias de los de
vivienda.‘?,i_n,_x
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22, Gran Industria.- Corresponde a aquellas indus
trias de gran importancia que por el volumen -
..~ de sus instalaciones, procesos de fabricacibn,
¢ cantidad de productos que tratan y.obtienen,
.~ etc., son melestas;- insalubres, nocivas .y pe~
ligrosas, pero.que, con los medios coreecti-
vos adoptados, "sen.susceptlibles de evitar su
'inclusi6n entre las clasifidadas como indus=-
"trias aisladas,; pudiendo, por tanto, incorpo-
rarse al conjunto urbano. . _

3a, Inéustria lfmpia.-'Corresponde a aquellas {n-
” dustrias que, tanto por la naturaleza-de las
materias o productos que tratan, ¢emo por sus
.~ procesos de fabricacién e importancia de sus
.-instalaciones, es posible alojarlas en edifi-
‘cios de calidad aislados y rodeados de jardin.

u&;'Nﬁoleos industriales.- Cenresponde a- 1ndus-
' trias pequefias agrupadas en nficleos que estéin
. al servidio directo del zarrio, del cual utili
' zan la mano de obra.

’53; Almacenes.- Corresponde a los edificios desti=

nados a la guarda y conservacibdn de artfculos
para ser distribuidos en la ciudad, siempre
. que no sean insalubres o peligrosos. En estos
- locales.se pedrén efectuar operacionas secunda
. rias que transfermen parte de les.productos.al
-~-macenados para su venta a las industrias de
verdadera transformacién. ' : :

Condiciones de 1los zoéalés' mduéfriéleéi .

Los locales industriales. en donde existan puestos
de trabajo deberdn tener una superficle, por _cada
uno de ellos, de dos metros cuadrados y ocubica=-
cibn de cinco metros cfibicos. La.luz y la ventila
cién de estos locales deberadn sar directas al ex-
terior por medio de hueco con superficie-superior
a un octavo de la que tenga el local. Si, por ne=
cesidades del procesa de fabricacibm, fuese nece-
sario realizarlo en locales sin ventilacién direc
ta, dispondrdn de medios que permitan efectuar la
renovacidn del aire.preciso y ademds de un ‘buen
sistema de iluminacibn. -

Todos los paramantes interiores, asi como 1los pa-
vimentos, dgberin ser. impermeables v lisos, o

Dispondrﬁn de aseos independientes para los dos
sexos, a razén de un retrete, un lavabo y una du-
cha paPa c¢ada 10 obreros o fracci&n.
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st las aguas residuales que originen no cumplen,
a juicio de la Inspeceibn Técnica Municipal, las
debidas condiciones para un vertido a la alcan-
tarilla general, habrédn de ser. sometidas a depu-
racién por procedimientos adecuados, a fin de que
reunan las condicienes que sefiala el Reglamento
de Industrias y<Activ1dades Molestas, Insalubres,
Nocivas . y Peligresas. S -

La suoarficie que ocupa una industria vivne f1i jada
por la suma de las superficies de.todos los loca-
les destinados a. esta actividad. -

La potenoia electromecénica esta determinada por
la suma- de las-petencias.de los moteres lnstala-~
dos, cuando éstos o la mdquina ¢he accicnan es-
t4n fijos al pavimento o a la estructura del edi

‘ficio. Se. expresara en caballos de vapor.. (C.V;T

e mETR

Las instalacionas de fuerza y. alumbrado de los es
tablecimientos industriales cumplirdn con las
reglamentaciones vigentes para lineas de alta.
tensibn, estaciones transformadoras, verificacio-
nes eléctrioas y de baja tensibn. e

Los materxales que constituyan 1a’ edificaoibn de-
berdn ser incombustibles y de. caracteristica§
acfisticas.tales.que al extarior sio permitan. llegar
ruidos, cuyos niveles se determlaan en. cada caso
por la.Ordenanza cerrespendiente, - :

Los motores 'y las mAquinas as{ como toda la insta
iacibn, deberdn montarse bajo la direccifn de un

técnico legalmente recenocido. Cumplirdn los re-

quisitos-necesarios para la seguridad de personal
v, ademds, los gque Sean precisos acfistica y térmi
camente, a fin de no er1ginar molestias a los co-
lindantes. - S :

La avaouacidn de gases, vapores, humes, polvo, .
etco, que se hagan al exterior, deberd efectuarse
dotando de instalaciones adecuadas:y eficaces,..
en los casos-en.que la Inspaccibn técnica munici-
pal 10 crea- conveniente. - e

La instalaoibn da calderas y racipientes a presion
estard sujeta al Reglamento vigente de Reconoci-
mientos y Prueba de.fluidos a presibn, prohibién-
dese. la’ inq&alacién de estos aparatos deba jo de
viviendas. ' ;
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No se permitir4d tampoco debajo de vivienda los
aparatos de produccibn de acetileno {gasbgeno)

empleados en las 1nsta1aciones de. soldadura
oxiacetilénica.~ ’

Para la prevencisn y extincién de los incendios,
se dispondrd de los aparatos, instalaciones y
fitiles que, en cada caso y de acuerdo con la na-

turaleza y caracteristica de la actividad, deter
mine el Ayuntamlento.

701}..060 HotelerOO -

h 6 1a efinlcibn.“ - T
Es el uso gue corresponde a aquellos,edific1os -
de servicio al pfiblico que se.destinan al aloja- "
miénto por tiempo normalmentie limitado de via je-
ros, turistas, u otras _personas. Se consideran -,
incluidas &n- este uso las actividades que le son

complementaridas, eomo los restaurantes, almacenes
necesarios, garajas, etc..:

S T e

TelLe6.2. Se clasifican én“las‘siguigntéS“Categéfiqs:

18, Gran hotel con m&s de 100 habitaciones o
2,000 m2 de superficie total en la suma de
-"todas sus plantas.

;

2%, Hatel corrzente, de 50 a 100, habitae1ones o su
- - perficie total edificada comprendida antre
I OOO y 2 ®OO fetros cuadrados.

3a, Pequeno hotel o pensién importante, de 25 a ”
50 habitaciones o superficie total comprendi-
da entre 533 -1 OOO metros Cuadrados._

hﬁ. Hoial o pen316n de ﬂD a 25 habltaciones o Su-
perficie total oomprendlda entre 200 y 500
7 metros cuadradoss

5&;»Pensiones hasta To ‘habitacionas s 200 metros
ji_cuadrados de’ suparficia ‘totals

x B A G S ¥ T e T
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Teleb.3. Condiciones que deberdn cumplir los locales.

Cumplirén las mismas condiciones higiénicas y sa
nitarias que los locales destinados a vivienda

ys ademds, cuantas determina la Reglamentacifn -
vigents del Ministerio de Informacién y Turismo,

-t - - - 7

7..}_'_.70 COH!GITCié_-l. .

7Qh.7.1. Definicibn.

BEs @l uso que corresponde a edificios de servi-
cio pliblico destinado a la compra-venta o permu-
ta de mercancias de todas clases, comprendidos

-, en- los siguientas grupos, ya sea al por mayor o
al por Mmenor .~

le 1&11mentacibn.' e fi~  D - _
2;. Bebidas. §' P<';i";f "~_= -

§.i»Cembustibles.¢~:,
h; Vestidos y adorno.
5. ‘Maquinaria, . _ “A'ﬂu
6;_ Drogas y. productos minerales.
“7. Mobiliaris. |

8. Vafios, .
Je Establecimientos mixtos con industria no pen
ligrosa, incfmoda o insalubre, en los que
predomina la- parte comercial. = = ..

Teo h 7.2. Este uso se clasifica enhlas siguientes categorias
i&. Edificios comarcialzs en mis del %) por 100
- de superficie gdificada en la suma de todas
las plantas sobre la rasante y sin uso de
- vivienda en.el resto._;' T

.‘—‘«,..4 e T

28, “Locales’ comerciales en edificacién indepens
diente de altura m&xima de dos plantas.

3a, Locales comercialas en primer sétano, plan-
ta baja y primera,
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'“tablécimientos.,
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ha, ~Loca}es.oomérciales s8lo en planta baja

con tolerancia de almacén en sétano.
.§§,ggLocalas comerciales en: pasajas o galerias‘
o chomsrciales y en-mercados. T

biétanéias;

El.Ayuntamiento podré4 establecer la distancia
minima entre los accesos de establecimientos
cemerciales cuando razones de trdnsito o de abas

tecimiento lo aconse jen. Se tendrdn en cuenta
las disposiciones legales sobre determinados es-

-t L . - - e -

Condigiones de 1os- locales comerciales.

Los comsrcios que se establezcan en sbtanos no
podrédn ser independientes del local ‘inmediatamen
te superior, estando unido a éste por amplias es

- @aleras o aberturas cuya superficie de contacto

sea,. Como mInimo, del 15 por 100 de la planta de
S'étanOC : . ,

Los comércios que se establezcan en semisbétano

‘deberan tener entrada directa por la via pfiblica

y el  desnivel se salvard mediante una escalera
cbmoda que deje una meseta de un metro, como mini
mo de -aného a nivel del batiente. La altura de l1a
puerta de entrada hasta la linea inferior del din
tel teéndrd ‘ina dimensién minima de dos metros y
la altura libre del local no serd inferior a tres
metros. -

Los oomercios que ‘se establezcan en planta baja
deberan tener su acceso directo por la 'via ptibli-
ca y la‘altura del local serd la que determine
como minimo la Ordenanza.

- Los comerclos em ﬁiaﬁia priﬁbrd no PbaﬁAnhéef'{n;*

dependientes de los de planta baja y deberén tener
su.acceso a través’ de &sta, mediante una escalara
c6moda cuyo anoho sara 'supérior a. 1,50 metros.

Los locales comerciales podrﬁn @stablecer entre-
plantas voladas, que no podrén .ocupar pids del 50
por- 100 de -la superficie del local en planta y

1a altura minima*1ibre por-encima y por debajo de

la entreplanta no debera ser inferior a 2, 20 me-~
trOSO e : - .

~
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Los lIocales comercialeés y sus almacenes no po-
dr4n tener ninguna conexién directa con vivien-
das, caja de escalera de viviendas, ni portal.
Se comunicar&n por medio de habitacibn o paso
intermedio, y la puerta de salida seri incombus
tible e inalterable al fuego.

Los éuarfbs de aseo no tendrin comunicacidn di-
recta con el local de venta y estar4dn diferencia
dos para uno-y otro-sexo, debiendo establecérse
un retrete, un -“lavabo y una ducha para oada 10
iemplaados o fracc16n. Tl U

Para- las necesidades de 1a chBntera :318 Ios loca
des-‘de primera, segunda y tercera categoerias dis
pondr&n, asimismo, de los oorrespondiente&»cuar-
tos de asao.

ol DU -

_'La luz y- vantilacibn de los locales comerciales
‘podrd ser natural o artificial, Tantd ‘en uno co-
‘mo-én otro caso, si ‘el Ayuntamiento lo estimase,
foportuno, ‘instalarfn dispositives que permiﬁan
“efeotuar la renovacién de-aire pre01so. o
5Las instalacionas ‘de fuerza y alumbrado cumpli-
rdn éon las reglamentaciones vigentes en 1a mate
,ria. .

F

&Dfspondfﬂn de los aparatos, instalaciones y -Gti-
‘les que, ®n -cada daso-y de acuerdo con-la natura
Teza ¥y oaracter{st1oas de la actividad, senale

ﬁel Ayuntamiento.

ETERE T

Los materiales gue constituyan la edificaci6n ‘de
-perédn ser "incombustiibles y con caracteristicas
acfisticas, tales que al exterior no lleguen nive
les de ruido superior a 30 dacibelios.: o

LS

o

TolLeBe Of;c;nas: o o

? ll_.8.1. Dafinioiona - ’ 4‘5‘%‘"‘_‘-:’ "; r '
Se incluyen en aste uso Ios edificios de servi-
cio al pﬁblico, ‘ya-sean los oficiales en que pre
"dominan -las'actividades administrativas -y ‘buro~"
erdticas, los de- Banca, los que, con garicter
“anélogo, perteneoen ‘a empresas privadas, y los-
(due se¢ destinan a alojar despachos y oficinas -
particulares de cualquier clasg.
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7 u 8 2. Se—clasifiean en 1las siguientas categorias~

12, Edifioies ofiolales, oficinas de grandes

-~  entidades- (Bancos, Empresas) o casas -de ofi
! - - einas particulares con mis de 2.000 m2 de

T .. superficie total suma de todas las plantas.

22, Edificies: oficiales 'y administrativos, sucur
sales de Bancos o Empresas, con superficie
total cemprendida entre. 3}3 y. 2 OOO m2.

32, ©ficinas con superficie total que no 1legue
. a 500 metros cuadrados.

HQ; (Oficihéﬁgboﬁ.suﬁéffiéie total inferior a

~ 100 metras CuadradOSa U

59;’ Oficina prcfasional aneja a la vivienda del
.titular. o oLl e Pl

-

7.4.8}3; Condiciones que debar&n cumpllr estos locales.

[

Cumplxran las mismas condiciones higiénicas Y Sa=-
nitarias que leos -locales destinados a vivienda,

7;&)9. Espedtﬁculos.

7.&.9.1# Definié{éﬁ;
Corresponde esie uso a . los edifiéies destinados .
al ptiblico con fines de cultura o Pecreo. Se in=-
cluyen los de carécter deportivo, cuando en ellos
exlstan localidades en que se cotice la entrada.

7.&49.2; Se clasifican en las siguientes categortas:
18, Espectéculos con més de 5.000 espeotadores}
2%, Espectdculos entre 1.. 500 y 5.000 éspectadores'
38, Espectficulos entre 533 y 1. END espectadoras.
ii; :Espect6culos entre 253 y SJD espectadores,
55; lEspeotﬁculos con menes de 250 espectadores.
éﬁ:“Parques de atracoionas, teatros A\ cinemato-

grafos al aire libre, verbenas, pacques Zoo-
16gicos y pabellones de exposicidn.
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Como norma general, los locales de especticulos
cumplirdn el Reglamento de Policlta de Espactécu-
los pfblicos y de construcclibn .y reparacifn de
los edifioios dastinados a los mismos.A{

Condiciones que deberén'cumplir estos locales. .

Cumpliran las oondioiones que determina el Regla

lmento de Policia de Espactéculos Pﬁblicos.»

T;h;HDa-SéIés @g‘reugjon‘- S S e o

7)_].1010

7.1, 10.2.

71410030

Definioi&n. S S

Comprende este uso los locales destinados al pft
’blioo para servicio de Ia vida de relacién.

e P
AT -

-Se clasifican en las categorias siguientes- a

=

Iﬁ. 'Casinos, salas de fiesta, academias de bai
le, cafés, bailes, bares, tabernas y res-
taurantes, sin limitacién de superficie.

25. Todos los usos anteriores hasta 500 metros
- cuadrados de superficie total,

3s, Todos los usos anteriores hasta 250 metros
i %ouadrados de superfioia total. ‘ ;

Ls, Baras, restaurantas, terrazas y bailes al
S aire libre.. :
Condiciones ‘que deberdn reunir estos locales.

CﬁmpliranAlas‘condicionas‘Que determina el.Re=

~ glamento de Policfa de Espectdculos Ptblicos.

Te hail. Religioso.

7.1;’.11.1‘

fDefinICién;f‘

.*Corresponde ‘4 los edificios y localss destina=
dos al culto pfiblico o privado, ya corresponda
a comunidades religiosas o a la organizacibn .
secular de la Iglesia.
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u 11 2. Se consideran las siguientes categorfas:

1‘ . 'ConVBntOS .. ‘

: 23.VJCentrQs parréﬁﬁiaies;

32, Iglesias.

© &, Capillas.

7.J1.12, Cultural.

Tdie1241,

To1e12.2.

7d1e12.3,

‘Daflnieibn.

Corresponde a los edificios o locales que se

.destinan a la enseflanza en todos sus grados y
matices.

oo

'Sé”ciasifiéan én'treé'ééteéofias-

J2, Centros -de estudios gspeciales de caracter

v‘oficial, museos y hibliotacas.

28, Acadamias oficiales, ‘centros ée'investiga-
cign. y-de formacidn profesional, academias
de ensefanza, centros de primera y segunda

" enseflanza oficial, centros de estudies. con
capacter particular (colegios y academias).

3&, Centros de éstudxo con earécter particgular
(co;egios y academias con menos de 50 alum-
nos) .

Condiciénes qué deberdn cumplir estps locales.

Cumplirédn las.condiciones constructivas, higié-
nicas y sanitarias que tiene fi jadas el Ministe
rio de Educacibn y Ciencia, o: Departamento Minis
terial que corresponda, ~

7.&.13; Deportivo.

7}u}i3.13

Definicibn.

Comprenda ;os‘1uga;es o edificios acondidonados
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para la prlctica y ensefianza de los e jercicios
corporales organizados.

7;h}13.24 Se clasifican en las siguientes categorfass

12, Vel6dremos, hipbdromos, canédromos, campos
o de ffitbol y deportes en general, con més
de 10.000 y menos de 25.000 espectadores,

2&, Velbdromos, hipbdromos, canbdromos y campos
de futbol y deportes en general con més
de 500 y menos de 10.000 espectadores.

32, Piscinas cublertas y salas de deporte con
T menos de 500 espectadores.

_hs.fﬁPisoinas,'campos de tenis y otros depor-
o tes sin espectadores.

7)&;13;3.fCondic£ones que deberén cumplir estos locales.

. Cumpliran ‘las condiciones constructivas, higié-
g nicas y sanitarias que fijen la Ddlega016n de
! Deportes y el Ayuntamiento. '

7.1, Sanitario.

Terelllel, Definicibn,

Corresponde a los edificios destinados al tra-
tamiento o alojamiento de personas enfermas.,

7 u 1y .2. Se claéifxcan en Ias categorias que siguen‘

' Ii; Establecimientos para enfermedades 1nfec—

' ~ ciosas en edifioios independlentes.;

~2£. 'Hospita1es o sanatorios para enfermedades
no. infecciosas con capacidad superior a
100 camas, en edificios independientes,

3%, ‘Hospitales o sanatorios para enfermedades
no infecciosas con capacidad comprendida
‘entre 20 y 100 camas, en edificios inde=-
pendientes.
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4&. Dispensarios, élfnicas o sanatorios para
- enfermedades no infecciosas Con menos de
20 camas, en edificios independientes.

5&, Clinicas de urgencia sin hospitalizacién
. de enfermos y consultorios particulares.

TelLellLe3, Condiéionés'due deberan cumplir estos locales,

Cumplirdn las condiciones higiénicas y sanita-
rias que sefialen la Direccibn General de Sanl—
dad y el Ayuntamiento.

;“ B JEE

Tee15. Usos existeﬁteé.* R .

Los usos - legalmsnte establecidos ‘Con sus corres-
pondientes licencias municipales, en el momento
de la aprobacibn de estas Ordenanzas, podrin an-

.pliarse hasta alcanzar los limites autorizados

por la Ordenanza que Corresponda cuando esta-am-
pliacibn no suponga aumento de las molestias, pe
llgr051dad, e‘l'.C. —” ’ .

Aquallos otros uses que no estén incluidos entre
los previstos o tolerados por la Ordenanza corres_
pondiente, podrdn extinguilse por el Ayuntamien~
to, ya sea fi jidndole un plazo prudencial de amor-
tizacibn o bien expropidndolos mediante indemniza
cibtn con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Ex~

_ propiacibn Forzosa,

7.5. Normas generales de estética

7+5.10

Licencias afectadas por exigencias estéticas.

En cualquier peticibn de licencia previamente se
comprobaréd por el Ayuntamiento si.queda afectada
va sea directamente o por la zona de influencia
de algfin recinto histérico, monumento, con junto
o edificio, paisaje o elemento histérico-artisti
co,. arqueolébgico, o estético, en cuyo caso debe-
r4n ser objeto de atencibn especial por el Ayun-
tamiento, que -informaré4 sobre las condiciones

de cualquisr clase que deban imponerse para su
posible edificacibn, o incluso su prohibieibn.
Estas condiciones podrédn referirse tanto al uso y
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a la altura del edificio y sistema de cubiertas
como a la composicifén y materiales a emplear y
a los detalles de todes sus elementos, en forma
calidad y color,

Extincibn de licencias,

Donde se produzcan hallazgos deiinterés arqueo-
18gico, las licencias otorgadas se considerarén

. extinguidas, pudiendo ser interrumpidas las

obras correspondientes en el mismo momento en
Gue aparezean datos de interés para el posible

hallazgo o conservacifn de restos de edificacio

nas y objetos.-de interés arqueolégico que pue-
dan presumifsw de valor. En tales casos, para
la reaunadac{fn de las obras serd precisa licen

. cla especial-del Ayuntamiento que se otorgara

¢previos los asesoramiantos pertinentas.-

;31 el 1nteres de los descubrimientos lo requi—

riera, podrd el Ayuntamiento proeceder a la exprg

‘pilaeibn de 1a finca o pener en conocimiento del

-~ Ministerio de Eduoacién y Ciencia los hallazgos

realizaﬂos.

;Sérﬁn objate de atenoiﬁn eSpecial las. obras de
. ¢emolicibn, yeforma interier, recalzo y poceria
- gque sSe realicen en las fincas incluidas en este

grupo.
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\L‘ 7;6; pondioionésvesp;cifloas dagzonas;:
7ebe1.~Edificacidn en el casco antiguo.

7 6.1 1. Definioi6no-Ed1ficaoiOn de alturs con patios inte-
riores situados en el sector ocntral.En elplano*esi‘”" 5
seflala ei sector de raferencia.

7;6;1}2:'06ndieionea de ﬁSO;
'USos previstoaf'

Viviendas o apartaﬂientos—viVlenda agnnpados por edificios.-Sera
obligatoria 1a inoluslan de gawajes-aparcamiantoa oon oapaoidad mini
ma de un coche por cata vivienda ) apartamiento-vivienda.E_ta 0bllw=-
gaci6tn podrd ser otmplida de unﬁ de las siguientes Sarmas"

- - Mediantp dedicaoién del vB1umen gcrraspondiente en al propio edifi-
. clo. e L
— Mediante apottacl@n de garajes—aparcamientos en local sitaado a me-
nos de 0 m. - , . -
- Mediante adquisiciﬁn de plazas de aparcamiento en gara jes-aparcam’ v
tos cuya construccion promueva el Ayuntamiento o particulires,
Estas - posibilidades seran tambien de aplicacian en los
_restantes usos de 1a zona para los que se exije garaje-aparoamiento}
Garaje-aparcamiento}-Se autorizan en edificlio o manzanas
completos sin acceso por vias arterialct;

Podrdn _situarse sin 1limite de superficie bajo las viviendas y ocupar

ademds,patios interiores, o . ..

Talleres domastioosg- Se autorisan en pisos 1los de GXplC
tacidn. fgplliar con guperficie menor a 0 m2.y sin molestia para 1ou
vecinos.E1 ruido exiseior al taller no llegarf a los 10 ‘decibelios.

Talleres de artesania.quhaprvicio de conservacion y_rep’

racién de las edificaciones préximas:Se permiten en planta baja,semi
sTAgg |
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sdtanc o sdtano con superficie menor de 5O m2.y dos caballos de
potencia maxima.Dispondran de las medidas oorrectessque garanticen
1a comodtdad,zalubridad y'scguridad de los vecinos. Bn el caso de
ocupar patios Interioras de parcela,podrdn tener hasta 100 m2, vy 3.
cabailos (e fuerza;sicmpre que no originen al exteriq; ruidos supe-.
riores @ - o) dcoibelios. ' :
| Usos tolerados. - -

HoteIero.aHotalos,rasidenaita y POnsiones hasta ouart:
categor{a come méximo.Tendran garaje-aparcamicnto cen capacidad de
un coche por cada des dormitqg'ios.

‘ Comaroiai.~Se oonsentiran oomareios de cuarta catego-
ria con superfioic total de 100m2.Sers obligatorisa 1a oonstruocicn
de'gparoamlentos aon capac£di de m coche para los localcs superio»
res a "Om2. . " -

Ofiolnas.-Ediflcios de oficinas y ofioinaa de las ca-
tegorias teroera,cuarta y quinta. , \ _
Se exigird a partir de 100m2.,de oficinas en un edlricio,ia constru-
cci&n de ga?aje-aparoamiento de un coche por cada 25 m2, (8 cfloina.
- Espaotaoulos.-d.ooale: hasta 29 espeotadorec.
L Salas ds»reuniyn.-Locaies-ﬁe catagoria téroera(manore
de 250 m2). S L
o Religioso.-S“ admiten capiIias,ademas da iae previskaf
y obligadas.Cuando sean publioas,tendrin apardkmtanto aon capacidad
de un ocolhe ‘por cade 90 2.
; Culturql.u Colegios—y academnias e caracter partiouiar
dg catagoria tercera con menos de 5b alumnos.
Doportivo‘-»Eamnasios,piaolnas‘y otros Iocales dapor~
tivos particularas de sategoria ouaftao B .
Sanitario —Clinicas y dispendarﬁos ée Ia oategoria
gquinta, o : :
‘Usos obngados. L
. Todos los que figuren “de forma espeoifioa en &1 Plan,

fUBos prohihidos. o L
Todes los no esp&eificados anteriormaﬁte. -
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Usos existantesf ,

Aquellos usos que (zistan ,pn 1a zgna y que no estan com~-
prendidos entras los sefialados oq;o permitidos en la presente Ordenar
ga podrédn ser ea:tinguidos por &l Ayuntamiento,ya sea £1 jdindose wm
piazo prudencial de amoruzaci’m ‘0 bien en cualquier momento m:dian-
te 1a cxpm‘opiacion 0 indemnizmcién que corresponda. | - -

: " Incompatibilidades entre 1os-distintos usos. -

Los garajes-aparcamientos de mds de S0Om2.no pedran esta:
en 1a misma fachzda dentro de la manzana,ni fronteros a sanatorios,

c~ros de imrestiga;cim,cscmln Q institutos.
ey

-

- Los usos tolerados sex Inoompatibles entre al yen ol micsc
edirioio,ouanég axcedan de .‘m cuparﬁola \“orraspomﬁente a do-s piar
tass , B I S Aot G P R
- '-7:6.‘1‘."3." Condtciones de volumen,

Postolény ' -
| AHmdloﬁeﬁs g 'mr*inteé'i*qLas allneacicses "ij;;'?:sﬂ eres y
rasgntes son las definid~~ +1 Plan,que 8¢ ajustan-a las actuzles
salva los casos espeolﬁhmmq aeﬁz;ladca y ios qua se oitan & conti
nuaciéng ! : SRR ‘ -
Bn 1as esmﬂnas da Iaa canes en que e cpnsidere Indicpe
Loabla por les Servicios Tacnicos mﬁoipalwes mejorar ias oondioicmr
de la circulacién, aumento del mcio vizl o la. visibltidﬁd.podrﬁn
imponcrse en planta btjaMdvgbres de porticoso sinphmﬂ:c re~-
tragueos obligatorice,psss: ﬁswtgnes o zonas éiafanns oon ediﬂ—
cacién sobre eoprt&& aislados S«r‘ﬂ oblibttoﬂa,un& szoz aprobada. pc
el Ayuntamiento la prepnesta oonorm para ocada cam,amque no f!gu.
en el Plan de Orﬂenaeien vigtmte.l gualmenbe podrd i Ayuntamiento “
imponcr reotiﬂoaaioms en las allnecdima actmhs* : :
" Las annea:oioms 1nterims seran las denmltadas por un
pol{gono cbtenido msan&o par‘alelas « las alineacdon'm axteriores
O mds distanciasRl espaciy intt;:i&r da’ estc pelfgono ol existiore
_scrﬁ oonslderaaq pnt/io de mansana,con cﬂ!,ﬁcacion mlma de ua plar
e Ediﬁoabi udsa-; L A |

-~ .- LT e -
EY : . e -

-~

Parqfla minima.,- Sqr& de 15'0 m2. .tolerang:e exzcepclionas
mte hasta m mz,ouando las edificacioncs colindantes por su recle
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te construccion y utilizacien de la totalidad del volumen autorizad
no permitan prever su prorita r’emodal’acion,a Julcio del Aymtamieﬁto;
V‘éluxmn eﬁi‘i.oable.- Bl numero de_plantas permitido

sera ds ouam;sarvo en la calle Real y la Marina,donde serd de: cino
Ademds deberan tencrse en ‘guenta  las posiblndadas Jua se saﬁala:n
en 7»6.1.6. (Grdcrxacim Mngulxr).Estu nimero de plantas serd ssimic

mo wbligatorio en las oonstrucdionas de nueva planta.La altura total
de ja edificacion estar§ comprendida entre 11,60 m y 13,00 m para #a
zqoas de Ouatro glunm,,y ét{t;"a 114.,1;0 ny 15,&) n para las de 5 pka
tas: : ~ : -

o o m prohibiﬂa ‘Bada eéirioacion por enoim de esta.
altu,as mx’lmsmmo los petos y barandillas de ooronacim;gasi cemo
{08 remates de mhm,asomor ¥ otras instalacicnes que sm‘neca
sarias para a1, mvicﬂo da In mmlemprt quz no gean visibles des:

v(a .puinaa. RVACIRER e ' :

Anura ae pisosq- l.a anm Hbre mfnima de pLant”.l 3
Ja madida dcpdc 1a mantc do la aoei'a en el punto reglammtarie se-
rd de 3,20 m. . I : : )
| ka disﬁanola minlm en los piaoa entre Tas czra:s 1n-
feriores de furjaﬁo serd de 2,00 m,, | o :

| Patios de pargela, - . .

Omskifioaclbn ‘-S58 dbividen en dos grupos‘ g

l:ﬁ.- Patics lntariores ] cemrados. _i :

. aﬁ.-Patios ablertss a via pubuoagq paf.i.o de tmnzam:

o8 via ptrblioa v patic e mangzana. : -

Pibios lnteﬂdras.- Las ﬁimensiones de- los’ paﬁcx in.
teriores seran tam que las hn,es rectas de los wpaolas hah!:rtables
seran g1 menos ¢1 cumric de l1a altura del muro fréntero,contadas (ws-
de ¢l rilvel del suelo de hthitadiones © localps de trabajo hasta s{u
corcnacion o aliura mxim pesibla ci slgun mure es de otra fmp.;../*

; " Cuando las 1woes Tectas sodrepacen la ginima longie

tud estahledida,;par eada [Ntro de exveso se podrd dismimudr 30 cent{.
mitros el diameti'a &ai ‘oircdla; mlptible hasta dl nmita do un
guinto.ﬂn oualquiar mo =l ﬁimtro del oirculoe inscripi;ible no w
r—or de tres métros ISR C
A : - Bn las ascalaras que den a patios,las luces rectas
seraneomom{nimodah'esm‘ros. ' s

. Patios abier‘fos. Los patios abiertos a& fachadas oa
patips de manzang tendrsin un frente minimo de 6 n, y uwn fondo ho sup
:ﬂor s veg ¥ gedia su anaho. N o ‘

B B )
- T e ey At
RIS O Ty Tila
- e e, . - &
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Los patios que cotmmiquan la calls con ¢l patio de
manzana tendrdn un ancho de 8 metros.
Patios mnoommai!os.-Se ccnsientan 1a manoo;mmidad de
patios ajustandoee a las 'siguimtas normas:
1% .~La mancomunidad quc sirva para completar la dinnnsior
del patic habrd de estab(emrsa como derscho real de servidumbre so:
bre &% aolar,hadiendolo oonstar en esoritura publica insarita en el
Registro ds 1g Proplodhd,con ¥4 conélcﬁon de no poderse cancelar sir
1a autﬂzaoion del Ayxmtamlsntba
2% /-Esta serviduibre no podréi desaparecer pgn kanto subsis
tan alguna de i&s casas ouYyos pu.tios reqtﬂeren este «mplemunto parﬂ
oonsarvar sus ‘dimensicnes mirdmasy - ‘ e
- - Sa permite ‘Iz separacidm de estos patios mancemimados
Ton murcs da tres mtres ée altura maxlm a cantar de- la rasante (g1
patic mis bajoEn-el caso €¢ que la diferencia de rasante entre los
di;=intos patios exceda de \ 2% ng;tros,el muro (e saparacion solo ex
csdera en mn metro & la ras*antc del patip mas alto. e
s -ChinCneas de ventiluion.«Se p"rmitiran las chimeneas.
de vantnacién mlusivammte en retretes,bafiovs y cusrtos de calefa-
caidnil gualmatite - e pﬁrm1t£ran para despensa y offices de apardamen
tos,alempre que a elle sdlo redgigan locxles can este usov
- las c¢himengas tgndran_una_superficie minima de un mote
cuadrado;siendo su- jado minimo de ©,70m,con sus angulos redondeados
libres en toda cu altura,ﬁin salientea ni ﬁgtalbos,tuberias ni insta
Jaciones de ningunaﬁfaso SRR CaL e am
- Necssarianente habran & tenar canmiaacion infe:‘ic."
con, la eaXla O pa‘bio y altura que sebmpaﬂ.ra la cubiemta dol eﬁifi-
_Podrén austituirsc estas chimaneas por Cxras Instalaci
nes adacmdashcm uso hayu sido autarizado por el Ayuntamiento pre-
viamente. ' : \
Cubicrtas en patio pai‘tioular.-sme ?e oonsemtira Clwc
brir totatmenbe 1oz patics,cuando debajo de la cubierta que se esta-
i blazoa no haya riingtm hueco de luz o wentilmeiln «:;tespondiente a
- habibaoioms,ammtos de x;,ﬁienda o puestas de }srabajo. o g\-\ 2T

',‘4 nTe T



Los retretes o aseos que pudieran existir se ventilardn
con tubos que 0s prolonguen por encima dela cubierta del edificio
0 chimeneas , da ventilacion quo desemboquen por encima do la cubisr
ta del patio. . o Do
Cmstruociones <@n. patios interlores de parccia.- Se cons
tird cubrir parcialments. ﬁrlgun patio  la galturs de la planta ba ja,
|un cua:ndo extistan huecos fe viviendas en esta planta,micamntc -pa:
accesos & 1a escalsra desde 1a calle,on el caso de que la distribu-
cicn as{ lo exija.l.is dimensiones minimas de les oostados de ‘este p
80 & los I:dos del patlo serdn de dos metros. :
Cthrucciones ol patios de manzana definidos por._ an-.-
neaclces 1nteﬂq‘x‘es ~ Tendrén e altura meximz de uns planta,y sus
cublertas se es‘budiu‘an de modo que no ohetmrloen él soleamiento
luces y vistas aw ningnn locai c!e vivienda et
Sc com!mten por encims Ge la. planta bma y siemxn-e a
mas da h‘es metros sobre 1z Qoere.

. Se permltirt 61 retranqueo e las Cmstruoclonas ‘de
la alineacién eﬁcux,siewre que se¢ resuslvan Jos prohlms dh las
medianerias eontignas que gueden xl descubiarto,quo se 'trataran en
armonfa de- nfa‘beriaies e ,importmcia con las faohtdas de Ias cagas

oontiguas y de *1a pt‘epia. - : o ot - -
‘ Be ‘tonsienten terrzzas entrmtes con prnfmdidad mn-»
'xima de dos mea'os.l.oe salientes y vualos a pantir de Ia ernnzadlon
_ oﬁciai s€ atandran & lus normas siguientes: - oo nioon
S " Cudarpds volados de fabrica.- Sdlo peq'an rualizme
en oa,llas de ancho suparior g los 15 matros con vuelo :;r.nmo de wn
metro,Lateaimente Quedars dentro del plane wekical definido por ‘la
Iima de contigumaé on fachada con las edifiicacicyes vecimas.
: “_‘Bgloenes" Se pdl'miten can sauentsa no aup;zriom f:;
D501 m._en cdlles de hasta g m.' de mchoo RN
. 0,50 mJen calles da 9 & 15 m, de andno.
i 1,85 ma en 6&11&8 de: 15 ms en tdalaatc.
oo "Porudxaqn Se permitiran: - _ . SR ,
' Bmpalles hast; 15 ‘m.de amha@,m n, de saliente. ,
*En oaﬁes ée 15 m. en- adelantg, o-i-ah. me da’ saue'.ltee
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Parcles y banderi:;;‘aj;"-' Igualas salientes que los baico-

nes. ,

7.6.’1.1;.. Condiciones higlanioas.- Son Ias sefialadCs en la:
normas genmlba_para los usos previstos, obligados o tolerados.

Te .1.5. Comdlciones ssteticas.~ Libertad da eompadcion
" jeniendo presente el caracter centrico y represgntative de la zZond,
Quedan prohibidas lss pinturas (e colores vivos, - o

, _7.6_.1.6o ordenacion singnlar.- S o

S, Ser& facultad discrecional del Ayvmta-..
miento autorizar 1a Ordeniacian singular _de un terreno en forma dis-
tinto - & lo establaedido en estas Normas,en mrante se refiera s altu
rhnituaéidn ywtm de :los @dIficiosy v i e aemae Lo

§ ?"“.- 1a ordenacion ha de afectar & los terre.
nos de uns mnzm démpléta,a axcepoion da 10s terrenos con frente
s la cafle Real y Pasdo de 1a Marina,donde cerd facuitad del Ayunta
niento autorizar la’ edificacion aingular en solares que no Cean man
~,a,nap canplatas,con Ias nacesariaa garantias do unldad C’ne composiw-
oion.

|  Tembién podra el Ammt;miente autorizar fa qrde-
naoion ainguiar &e dos o mas manzanas contiguas,ilegando si 1o esti
ma conveniente a pmitir 1la ocupacicn del sebrevuslo,e inoluso ("Ae
las mismas oernes si elfo no afaota al trdfico de la zane

. R V'h"m:nen.,- El voluman maximo pernitido serd el

' que gbtandr{a por apnoaoicm de 3a Qﬁhnanza,ms el nﬁcasario@g
ra los lparoamientoe que de acuerdo con e5tas Normas se <xi jan para
la ediﬂohcion proyectada,hesta w1 1{mite del 25 % acbre el maximo
cttado.

"‘u"- La aitura m& ubre,»slempre que se de-
nuestre que no quedaran perjuuioados sl soreaniiento y demas ccpdic!
GS#s higienioas dn Ios edi::k::!.os groximos. C

¥ ""- Bn ia edificaclon ce cumarﬂ eSpecic

n>nte la aleecim ‘de mteridlas.En las fachadas solo se mdmitiran

materiales en su oolar natural y pinturas de reconocida caiidad ¥

: dtu'acion. : :

#tie En todo lo no gspecificado en
‘ol " .

....................
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. 7?6;‘2? Dﬁemmza “ zfeidif'xoaoioh en ¢l erisanche

7.6.2‘1. Dlﬂn:leion.-c:orresg;nde £ menzanas normalmen
toc con pa‘biao de manzana deunﬂwe por eﬂiﬁ&cicn sin patles intar
res de parcela ' .

Bn f.‘! p!ano cerrespmdimte se saﬂalan las zonas &
qne afacta. o‘sta Ordenansa. ‘

a 7."".’2:?2.' Omdlclmcs de nso. N R
i Usos previstes. A S
G mzmaas agrupuas ‘ppt edificles y epartamientos-vi
T Sar?tl "abﬂgatm'n para edificlios commes de viviendas,
1a inc ' - de- a.pm‘oamianfsos con gapacidad de un ceche cada dos
vlviendss’dﬁsta obligadion podta ser eumpuda de una aa Iaa siguien
tes form: R :

Mpdiantc dedtcaoion del volumen ocarrespendimte cn €
proplo adif!cio. e o - :

:  Mediante aportacion de garajes-apﬁrcanuento en 1ocal
sitmdoamos&e%m. :

' Mediante adquisioion de piazas’ de aparcmuiento an ga-
rajes-ap:;rcamiento mz;ya oonstruooian prmmva el Aymtammto -3 per«-
ticulares,s = - o ‘ :

‘Estaa’ pos‘ihi li'éaﬁas saran bamhian de aplicacion on.
los restantcs usos ﬂc ia zona psra los que ge exije garaje—aperca--
miento. o ' - : :
En todo caso los sotanos de casas contiguas podran :
mancommarse para su utiilizacion ecomo gmjes coloctivos,mprantan-
Ao obligatorriamnta Ias servidumbres de paso necesttias para reduci
al minimo ) los. acfmg.m las vies vu.bnm. : ’
i*vi*" mJnnamcanKanm an planta baja ge los -gdificios
de viviendn,y Miundo ocuper los pauon de m;ana.,cuan&o sea po-
sible Mﬁrbﬁ ﬂﬁrdﬂﬂﬁmviﬁxansioien de servidwnbre. R
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Talleres domésticos.~ Pequefios talleres en planta baja
o piso,siempre que no produzcan molestlas,tengan superficie menor de
0 m.2.,potencia instalada menor deZpabaIlos»y no produzean ruido al
exterior superior a diez deciholios. _
‘Usos tolerades. ~ - - - e .
_ Ttltares de . artesanig.- Locales lndustriales menores de
100 m2. con dos caballos de potencia maxima y en la plantd beja. del
propio edificio de viviendas,s!empfc que no sean molestas por ningun
concepto a las viviendas-y no produzcan ruido superior a 20 deeibe-
lios. . o , } | S
Bdificlos ~ de uso total unico con fachada a 1a calle y
a la altura de la?Grdinanza para talleres y estaciones de servicio
distrlbmccion de encrgia,gas'y agua,organizaciones Comerciales admi -
nistrativas con sus ofioinas,almacenaa v garaje, T
' Gaﬂaje—aparcamientoa.- Se permiten sin Iimitacion de cap
cidad en planta’ ‘baja de Ia zona da vivienﬂa edifieabln en altura
(catagoria 2y 38 ). S
" En el patip de manzansa (categoria h=) :
"'Bn edificios 1ndependicntea,sin limitaclon de capaolaad
(categoria 58 Yoo o o e e .
i 'En manzana oompleta sin limitaeién do capacidad (ca$e~
goria " Yoo IR, B _ |
) En todos los casos cumpliran las condiciones establaeci:
das p&ra este uso,y los accesos no deberan de dar a vias arteriale.
a excepcion de los’ emplazamientos de—servicics puhllcos de tranSpdrt
; Hotclero.- Hoteles o pensiones de O habitaciones o de
IOOOmQ. ‘de superficlc total {batogoria 3% a 58), )
'Los hoteles de nias de S00 m2, se sutorizaran unicamente
cuando no originen,o resuelvan sastifaetoriamente ,las perturhacio-
nes e la circulacion viaria, 7= . - e T T e e b
‘ Ninguno de zstos locales podrf tener accesoc a vfas-an?c
riales.Requeriran aparcamientos~dg‘un coche por cada ¢inde habitaclo-
nes a partir de 20 habitaciones. R
‘ Comercial.- En 1a red arterial,unioamsnte loeaies menor
de 100 m20 situados an la planta baja de los edificies™ o-ahrpasaje"
y siempra qus no ‘exista” acceso redado desde las vias principales.
" “En-el resto de la zona solo en planta baja (catagorla Iy
y 55 );‘ Ce e - ,
‘ Se éxigirén aparcamientos de un coche para cada KID‘mZ.
de la superficie bputa comercial en todo el ¢dificio,cuando dicha su-
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perficie sea suparior a 500 ma. -
Oficinas.~ Locales de oflcinas de categor{as 3‘,&5

La categoria de 3% siempre que la superficie total destinada = vaﬁ

vianda en el edificio sea superior a la de oficinas,no tenga acceso

por vias arteriales y se les dote de aparcamientos de un coche por «

da 25 n2. de la auperfieie total de oficinas, :
BSpeetéoulos.- Locales de espectisulos 3$~,h! y 53.

* Salas de reunidn.-Se autorizarin de categor{a 2% 38 y
sin mas 1limitacidn gue la de que su acceso no sea por la red arteri:
v tangan aparoamiento de un coche por cada 50 m2.,en el caso de que
ca1 superficie sea superior a 250 m2. , o : ,

o Religiese.~ Requerird eutorizacion especial,de acusrdo
con la Jerarquia cclesigstiea.' R e e
- ‘Cultural.-~ Siempte. qug no produzcan molestlas y con ac-
ceso que ‘no eateé’ cn la red arterial, a T
Los'de catagoria lﬁzﬂ requeriran aparcamiento de un co-
che por cada EJD m2. : ‘ R ‘
. 7 ‘Deportivo.~ Categoria,zi (valolromos,oanédromos,campos
de fitbol,y depoftes en generdl,oon mas de 500m.y menos de 10.000 &3
pectadores).en manzanas completes y aparcamientos deun coche °por c:
da 50 espectadores,sin acceso per arterias.Categoria 3% y )S(piscin:
cubiertas, salas de depcries con menos de 500 espectadores,piscinas i
canipos de tenie,baloncesto y similiares sin espectadore#hen cualquic
situacion. ‘ . e . e
Sanitario.~.Aparcamiento de un coche por cada dos camas
gin aqyese por via arterial.Categoria )% (dlspensarios,olfnicas o e
natorios no infecciosos menores.de 20 camas).
o Usos prohibidos. .

.Log restantes. , A

' Incompatibilddades.~ Los garajes-aparcamiento de mis e
1,000 m2. no podrén estar en Ia misma fachada dentro dela manzana,ni
fronteros a Sanatorios,centroéido investigacion,escuelas o Institutc

. Los usos tolerados son incompatibles entre si,en el mis
1&0 edlficio,cuando ‘excedan de la superficle correspondiente a una sc
1a planta del misme en Ias ealkes arteriales o congestionadas,y de 2
plantas en Ias rcstantea. ‘:_; S AT e
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746,2+3, CONDICIONES DE VOLUMEN.

Posicifbn.
S

Aiineaoiones y rasantes.- Las alineacionesexteriores y rasantes
‘son las definidas en el Plan, que se ajustan a las actuales
salvo los casos espec{ficamente seflalados y los que se citan a
continuaéion. : '

En las esquinas de calles en que se considere indis-
pensable por los servicios técnicos municipales me jorar las
condiciones de la circulacién aumentando el espacio vial o la

.,visihilddad, podrdn imponerse en planta baja servidumbre da

‘ pbrtico, o simplemente retranqueos obllgatorios, pasos de pea-
'tones o zonas diafanas con edificacién sobre soportes aislados,
Sera ohligatoria, una vez aprobada por el Ayuntamiento la pro-
puesta concreta para cada caso, aunque no. ﬁigure en el Plan de
Ordenacibn. Igualmante podrd el.Ayuntamiento 1mponer rectifica-
'chnes en las alinaaciones actuales. ~ S )

Las alineaciones interioras sarén 1as delimitadas
por un poI gono obtenide trazando paralelas a las alineaciones
exterh)res a BD mo de distancia, El espacio interior de este
poligono sera conaiderado patio de manzana, con edificacibn mé
xima de una planta,

Bq_ficabilidad.

. Parcela mtnima.- Sara de 125 metros. cuadrados.

Volumen edlficableg- ka edificaci&n comprendida entre las ali

neaciones interiores yMextaribres serd de tres plantas como mé
ximo y esta altura se consideraréd ohligaioria en las construc-
ciones de nueva planta, La altura tgtal de 1la edificacidn esta
] cqmprenﬂida-entre 8y3'm.‘y 10,40 m.

Construcciones por/enciﬁa'de la aitura mixima,~ 8810 podrén
autétizarse petos y barandillas, remates de escalera, depbsitos
y otros servicios de 1a edificacibn, siempre que no sean visib
bles desde la via pﬁblica.,,: . - :
Planta baja, altura libre minima de tres metros desde

ia rasante de la acera medida &n el punto reglamentario sciala-
do en el pArrafo 7.3.8.
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. En los pLsosla“altura minima desde el nivel inferior d
del forjado al mismo punto del for jado siguiente, serd de 2,80
mstros.

Pati&s'de_gagpq;a,_ :
» N
Clasificacién, Se dividéncen dos grupos;
12, Pétios-intariores o caerrados.

2¢, Patios abjertos a via pfiblica, a patios de manzap
na o a via pfblica y patios de -manzana, '

e

Patios interiores

Est4n prohibidos an esta ordenanza.
pggaggwabi.rtos
Los patios ahiertes a fachada o a patio de manzana tendridn un

‘freﬁte minimo de 6 mztros y un fondo no superior a vez y media
su’ ancho. o

” Los pathS que comunlquen Ia calles eon eI patxo
da manzana tendran un anoho mtnimo de 8 m. ’

Chimencas”deventilaoiGn

PR

Se permitirfn las chimeneas de ventilacifn exclusivamenie <n
retretes, “bdfios y cuartos de calefaccién . lgualmente Se per-

mitirén para desPensas, siempre que .a ellas recaigan locales
con este uso. -

Las chzmeneas tendrﬁn una superficxe mfnima de 1 m2.
siendo su lado minimo de. 0,70 Me oon sus 4ngulds redondaados,_
libres en toda éu altura, sin resaltas ni retallos, tuberias
ni instalaciones de ninguna olasa.

-

Necesariamente hahran de tenqr oomunicacibn interior

con la oalle o patio y altura que no sobrepasara a 1a cubierta
del edifieio. o “;j*“ ‘Afj‘”' . . i '

Podrén sustituirse estas chimeneas por otras instala-

ciones adecuadas cuyc uﬁo haya sido autorizado previamenta pgr
el Ayuntamxanto. ' ‘ ’
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Cubiertas an patio

S81o se consentird cubrir totalmente los patios, cuando debajo

de 1a9cubierta qué es establezeca no haya ningfn hueco de 1luz p
ventilaci6n oorrespondiente a habitaciones, sarvicios de vivien
das o puestps de traba jo,

Los retretes o aseos que pnﬂtcaan existir, se ventila
rdn en la forma indicada en al apartado anterior.

Se consentira cubrir parcialmente algtn patio a 1la
altuia.4e la planta baja afn cuando existan huecos de vivienda
- en esta planta, finicamente para acceso a la escalera desde la
calle, en-el caso de que la distribucién asf lo exlja. Las di=
men:iones.miinimas de los COatados deleste paso a los lados del
patlohserAn ée 2 m,

B

CéﬁStnucéiQnes7én_patio“de manzana

.Tendrén una altura mAxxma de una planta y sus cubier-
tas - se~estudiaran de modo ue no obstaCulicen el soleamiento,
Tuces. y vistas de ningﬁn local de vivienda,

Eﬁ%faﬁ{gs;ﬁéaiiéhtéé-&:ﬁgg}os. v

Entrantes en Ias'faohadas.-'Se parmitird retfaﬁduearse de 1a ali-
‘neacitn ofioial Siempre que se resuelvan los problemas de las

| medianerias contiguas gque quaden al dasoubierto, que se trata-
r4n en armonfa de materialas'e importancia con das fachadas de
las casas oontiguas y de 1la propia. Dichos retranqueos no altera_
rdn da altura de la edificacibn, Se oonsianten terrazas en entran
tes con profundidad mﬁxima de 1,50 me Los salientes y vuelos se

realizardn por encima de s pianta baja-y siempre a altura no
inferler a 3 m. sobre. Ia acerad, ot L. "

Cuerpos volados de f&brica.- Sus afisias exiéridres'no"sobrepa-
sardn la prolongacibn de la linea de contigllidad de las fincas
inmediatas, y §610 podrﬂn reaIizarse en calles superiopes a los
i5 ey siendc su volada mﬁxima de 1 m.
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Balcones.- Se permitirdn con salientes no superiores aj
0,5 m, en calles de hasta 9 m. de ancho.

0,80 m, en calles de hasta 15 m. de ancho.

l;éé‘ﬁlmén calles de 15 m. en adelante.

Portadas.-'Sevpe:mitirAn'eon tos sigﬁientes mAximoss
En-jas calles hasta 15 m, ‘de ancho, Opll m. saliente.
L F‘“‘J?':-hdé 15 mhddn adelante, 0,2) m. saliente,

Marquesinas.- Se permitiran a lm. del bordillo de acera de cal-
zada o de estacionamiento como mé¢nimo.

-Ar-‘

Faroles y banderinas.- Igual saliante que los baloones.

B

En p&tios,de manzana.-'Les mismos que correspondan aI anchoi
del patio de manzana.‘” o ' o .

FCTURE A SR L T A - "

-sj\:‘f

136 -'CbhdicioneSJhi 1éni0as“

Las condiciones higienicas serﬁn las senaladas en 1as
Normas Generales para los usos permitidos o toleradcs.

£

116,2,5.'C0ndiciones'ésféticqg

Composioibn libre enugeneral.

-

156 2 ‘gg_enaqibn siggular | o ;, A I .

Oblete S e T

,1 R

Sera faoultad disoreoional del Ayuntamianto autorizar
la ordenaoibn singular de un terreno en forma distinta a lo as-
tablecido en estas Normas en ouanto Se refiere a altura, situa-
cién y volumen de los edificios,

i Ambito.

T La-ordanaoién ha de~afectar a los terrenos de una o
mAs manzanas completas. En el caso de que se trate de 2 o més
manzanas, necesariamanta contiguas, podrd llegar al Ayuntamiento
a permitir 1a ocupaci&n del sohrevuelo de las calles interiores
del conjunto, e incluso de las mismas calles.si ello no afecta
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desfavorabiemente al tr&fico de 1a zZona.,

Volumen.

E1l volumen méximo permitido serd dl que se obtendrfa
por aplioaci&nAde la Ordenanza, mis el necesario para los apar-
camientas que de acuerdo con estas Normas, se exijan para 1la
edificacifn proyectada, hasta un limite miximo del 25% sobre

el mdximo citado. '

Altéra.

La altura sera libre, siempre que se demuestre que no
quadar&n perjudicados el soleamiento y demés condiciones higié-
- nicas de lgs edificios préximos.

Oﬁras;congiciohes;
En tode lo no especificddo en este upartado 7.6.2.6.
se aplicard cuanto dispone la Ordenanza 2&.

7%6@3&*0RDENANZA“§}-@EDIFICACIONwDE“BLOQDES?ABIER%QST

7563341 -*Def'rin:icibn

Bleques aislados en general de doble crujia, no supe-
rior a 10 m. y sin patios interiores, si bien podrén auyorizarse
otras agrupaciones de viviendas en edificios colectivos o Uni-
familiare: que permitan'igﬁalmente dar luces y vistas a espacios
1ibres a todas las habitaciones vivideras.

En el plano carrespondienta se senalan las zonas a que

- se aplican. ’ S L
Las Normaa referentos a asta ordenanza serviridn finica-
“mznte como base para la redacci&n 'de.’ Planes Parciales, que se-
rén obligatoriamante previos a la concesibn de licencias de
construccién en estas zonas, y que se regiran _por esta 8rdenanza
_35 y por lo previste~en el titulo GP. '

~
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7.6.3.2. Condiciones de uso.

Usqifprevistos.

ViviéndaAen‘edificiosvcolectivos-o independientes sin obliga-~
ci6n de construir garaje-aparcamiento; los aparcamientos se
prevéf&n al aire 1ibra (pudiéndose utilizar para ellos los te-~
rrenos limitrofes de Ordenanza 10 sin acceso directo desde la
via arterial), en la proporcifn de una plaza por vivienda.

Usos: tolarados.

Los propuestos en el T!tulo Vi, que se ajustarédn en cuanto sea
posible a las siguientas limitaciones.

Hotelero.~ Pensiones y residencias hasta 25 dormitorios (cate-
gorta Ii» y 5a), '

Comercial.~ Comercios en cdiflcio 1ndependiente de una o dos

plantas sobre la rasante (Categorta 28).

Oficinas,- Con superficie total inferior da 100 m2 y profesio-
rmles ane jas a la vivienda. (Categogias h} y ba),

~Talleres domésticos, de explotacién familiar, en pisos, sin mo~
lestias para los vecinos.

Talleres de arteaania v almacenes.~ Concentrados en edificios
indapendiantes de una o dos plantas, con superfiie mixima para
cada actividad de 50 m2 y dds cahallos de potencia mAxima.
DISpondrﬁn de las medidas oorrectpras que garantzcen la comodi-
dad, salubridad y no peligrosidad entre ellas,

Salas de reunibn.- Bares o usos anéAlogos con superficie menor
de 250 m2° (Categorias 34y uﬁ).

Religioso.-~ Ademés de los previstos y obligados se toleran ca-
pillas, (Categoria 4aj, -

Cultural.- Los propuestos en el titulo ﬁ? 'y los de categéria 32

Deportivo-— Piscinas,'campos de tenis, bazoncasto v similaras
sin espectadores. (Categoria 5a) .,

Sanitario.~ Clinicas y dispensarios de urgehcia. (Categoria 53).
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Usos_prohibidos

‘ Cualquier use que no esté incluido en los previstos
o} tolerados.

PQS!O igno

Retranqueo.- Bs ohligatorio el ratranqueo de toda edificacifn
que quede en las mﬁrgenes de la red viaria a 3 m. de la alinea
cibn. Bstos _retranqueos habrdn de aumentarse cuando la separa=-
cibn a’ las edificaciones fronteras que exictan al otro lado de
la calle no dumplan los minimos que se sefialen para la separa-
ciOn entre bloques. Si no ‘estuviesen edificados o definides es
tos retranqueos al otro lado de la via, se tomar4d la mitad de

la distancia de separacidn minima desde el ¢ja de la calle.

Se permiten viviendaSunifamiliares en fila o alisladas sin obli-
gacibn de retranqueo de fachada en vias que no sean colectoras .

Separacidn dé bloques.-~ El Plan Parcial podrd proponer 1ibre-
mente la disposici6bn de los bloques, ad juntando extudios que
permitan asegurar el suficiente soleamiento de todos los locales
vividerss. E | |

Proporcion de espacios entre bloques.- La.longitud de estos es=-
pacios no podré ser mayor de tres veces la separacicn real en-
ire allas, sin que exceda en niagfn caso de 100 M,

Béificablhdad.- La edificabt lidad bruta mAxima serd de 3 m3/m2 .

Dentro de esta edifieahilidad se contarf toda clase
de ¢dificacibn que se proyecta para cualquier uso permitido.

Bn al caso de semlsbtano se contara la mitad del VO
1umen de la planta. ST

. -

En el oaso de sptano para servicios exclusivamente

de lafinca (garajcs, calderas, caiafa0016n, trasteros, etca) no
se computard su velumen. Se excaptuan los casos en que, por di=-
ferencia de nivel una planta de semis6tano o sbtano a una alinea
616n_tengaq-posibilidades derutilizacgon_y luces por otra alinea
éibn, en cuyo. caso, se contaran las superficies que tengan posi-

% bilidades de un uso que no sea el exclusivo para servicilos de
la finca, -
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Superficle libre.- Sord la siguiente;

No serd Inferior al LjO% de la parcela y deberd que-
dar arbolada o ajardinada, diferenciando la privada, que habra
de cerrarse. Cuando la parcelacién lo permita, serd obligada
Jda agrupacitn del 15%. de estas superficies libres ‘para formar
aSpacios deuso pfblico.

Alturas,- La altura méxima serd de It plantas, tolewsédndose
que el 253 del volumen total edificable se consiruya en blo-
ques de hasta 10 plantas. o Cw

Aitura minima de pisos,- La diferencia de las ootas de dos pi-
s0S sucesives no serd menor de 3,3 m. en.planta baja y 2,70
e en las restantes.‘ '

' Bhtmencds'aeﬂnaﬁtiiacion.-‘Se permitirdn las chimeneas de ven-
tilacidh exclusivamente en “etcetes, bafies y cuartos de calefac
¢ibén. fgualmente se permitirfn chimeneas de ventilacién para
deSpensas,'siempre que a ellas s61o recaigan locales con esté
uso.

Las chlmeneas tendrén una Superfiquﬁ!nima de 1 m2
siendo su lado minime de 0,70 M., con sus fngulos redondeados
Alihres en teda su altura sin sallentes ni retallos, tubertfas
ni instalaciones de ninguna clase,

Necesariamente habrén ‘de tener comunicacion 1nferior
con la calls o patxo v altura que sohrepasarﬁ a la cubierta del
| adiflcio.* T ' : |
' Podrén sustituirse estas chimeneas por otras Instala=-
ciones adeguadas, Cuyo uso haya sido- -autorizado previamente
por el Ayuntamxento-

Salientes, entrantes y vualos.— No se limitan con tal que los

mayores vuelos eumplan la separacibn minima entre bloques com=
putandose sélamente a efectos da volumen edificado los cuerpos
salientes cerrados. :: |

Tob o3 g;Condioiones'higgénicas;

Son las sgefialadas en las Normas Generales para los
usos previstos obligados o tolerados.

o Condiciones estéticas

Composiciln libre.
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Constituida’por edificacién dominante representati~
va de bloques de 10 plantas como mAximo y edificacién secunda-
Tia baja gon proporcibn fuerte de espacios libres ajardinadbg
destinada principalmente a poblacifbn tur{stica, si bien se ad-
mitirﬂnusos'residenciales permanentes y los usos actualmente
estabigcidos en 1la zona.. - , ‘
I Se aplica a las zonas sefialadas en el plano. corres-
pcndienta.nas normas. referentes a esta Ordenanza servirdn uni- @
camente comp base para 1a redacciln.de Plan Parciales, que se-

- rén obligatoriamente previos 'a la concesibn de 1licencias de
‘construccidn en estds zonas y que se regirén por lo previstoe .
on esta grdenanza L y por 10 previsto en el Titulo V1, que se
'aplioara en cuanto a dotaciones y en proporcién al nfmero de
viviendas de residencia permanente que se prevean,

Usos previstos,- Ademfils de los que se iIndican a continuacién

‘se establecerdn los que de acuerdo con el Titulo VI correspon-
dan al n? de viviendas de residencia permanente que prevea el

Plan Parcial. )

Viviendas y apartamientss-viwienda agrupados por edificios.-
Serd obligatoria la Inclusibn de garajes-aparoamientos con ca=
pacidad de un Goche por cada vivienda Yy uno cada dos viviendas-
apartamiento.’ ' .

Garaje~aparoamiente.-‘Bn’pianta'baja, semisétano o sbtano sin
acceso por la vfa principal, con la capacidad obligada, segﬁn
el uso del edificlio. .

pip
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Hotelero.- Categorfas 1% y 2% con una plaza de garaje-aparcamien-
to por cdda 10 camas.,

Oficinas.~ Unicamente de categortia uﬁ

Usos tolerados.-

Comercial.- Con calidad adecuada a la zona, en categoria 2!, 3a
L'.& y 5‘ . . '..v ...; ’ ',.. -, ‘.... s ,.’, .»:; ’;.... -

Talleres.~ Unicamente los de servicio directo a la edificacién
de la gona, con superficie menor de 50 m2.

T

Salas de reunidn.- Cog calidad adecuada a 1a zona en oétegoria 2s,

Usos prohibi&ds

Los festentes. 10 Ao oo

R U N . . ” . . v . -

-Para .Ia. apIicacién de esta Ordenanza sera necesarie -
formular un proyaato de Ordenacifn del conjunto, con .srreglo.a .
las oondiciones que a.continuacifn -se detallan,: a00p1ando la
oorr&Spondiente reparoelaeién. .a”ﬁiﬂi S S

Posiclbn

Alineaoiones y rasantes.— Serﬁn las definidas en el Plan Parcial
cerrgspondiente.‘,

Retranqueos.~ La separacién-de la edificacién con relacién a la
aIineacibn opuesta por cada calle serd como minimo igual a la
altura de la construccxbn que se proyecta con un minimo de 5 m.
de retranqueo con respecto a Ia;ﬂlneacibn proplao L

Separaci&n de bloques.-‘A definir en el Plan Parcial que dehera

incluir es‘“di°3 que aseguren el soleamiento adecuado de todos
los Iocalbs-vivideros. _"f.qv1v1eﬁe- i e

s xme T

Ediflcabilidad.- La ediflcabilidad bruta m&xima. sera de 3 m3/mz.

Superficle méxima construida.- En planta baja serd el 20% de la
correspondiente a. la zona.;'; ' '

Altura méxima .- La- altira mAxima de- la edificaciﬁn sera de 30 me.
sobre la rasante que Cerésponda al terreno natural en qus se le
vanta la oonstruccibn.
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. / ’
Si la planta baja: se proyecta diafam sobre pilotes, la parte li-
bre de la misma no se contari para el volumen permitido, pero
sin que se puede sobrepasar la altura mdxima establecida.

Altura de pisos.~ La diferencia de las cotas de dos pisos suce-
sivos no serd menor de 2, ,30 m. Se exceptuan las entreplandas
que se destinen exclusivamente a instalaciones. La altura de la
planta ba ja queda en libertad para la me jor composicibn del
ediricio. ' '

Sbtanos y semisptanos no habitablas.- Deber&n tener ventilacién
al exterior 0, en su defecto, ventilacién forzada del sistema
adecuado.

la altura minima serf de 2,30 m. cuando se trate de locales para
servicio. {carboneras, trasteros, etc.) y de altura minima de 3 m,
para oiros usos.

Cerramientos.- Se prohiben tapiasy ver Jas de separacién de los es
pacios iibres cen la calla, ast como las que definan las lineas
de parcelacitn, Todas- ellas se-efectuatén con setes bajos o mure-~
tes de altura mAxima dé 9, »50 M. que- permitan 1a vista ‘de los as-
paeioa librt, que circundan 1a- manzana. ST

Arbolado.- Es oaligatorio arear nuevos jardlnes y repoblar los es
pacilos libres que se establezcan en cada manzana, no consintiénde
s¢e utilizagibn alguna.demglles, salvo la que compagine o complete:
este uso (terrazas sin cubrir, pergolas, estanques, etc.).

P t Qe PO "a..

Patios interiores.~ No se permiten.

Chimeneas de ventilacibn.- Se permitirﬁn las chimeneas de venti-
lacidén exclusivamente en retretes, bafios y cuartos de calefaccibng
lgualmente se permitirén chimeneas  dd ventilacién para despensas
s!empre que a ellas s6lo recalgan’ locales con este-usos- - -

La8‘chimeneas tendrﬂn una superficie mtnima de 1 m2,

Lpndo su lado minimo de 0,70 m. Con sus dngulos redondeados :

libres en toda su alturae sin saliéntes ni retallos,_tubertas»ni'
instalaciones de ninguna clase. .

o Necesariamente habr&n de tener ccmunicacibn inferior
-con la calle o patio y altura que. 50brepasara a la cubiarta del
M‘difiClQo .
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Podréniéugtituif36~estas chimeneas por otras Instala-

ciones adecuadas ouyo 180 haya sido autorizado previamente por
el Ayuntamiento-

Entrantes,;sa%ientesgythegos;

Salientes.~ LosAéusfpos saliéntes y miradores cumplirén las con-
diciones siguiantes-

a) E1 techo de’ planta baja ‘seréd el mas ba jo nivel permitido para
estos elementos. ,

b) Su volumen tetal oontara dentro del volumen permitide.

¢) fa auperf{icie mixima én plania no serd superior al 20% de 1a
Superfieie cdifioada~on planta be ja.

[EOS

Sén las senaladas»én Ias Normas Generales para Ioz
uses prevlstos,' tolarados u obligaﬁos. '

a

336 4&5& Condlqjenqg*eatﬁtlg__

ComposiC16n obDigada de calidad arquitactbnica y rique
za de materiales que se definxrﬁn en el Plan Parcial.

At

4
-
Rt




Pagina ne  4¢

6o 2 ©. EDIFICACION UNIFAMILIAR EN F

PP L

TubiSela DOLinicion

Corresponde a los sectores de vivienda wunifamiliar en
fila, con espacios . libres privados. Se aplica esta ordenanza a
las zonas sefialadas en el plano correspondiente,

24635:24.Condiciones de uso .

Viviendas unifamiliares en fila, No existe obligacién de crear
sparcamientos -en el interior de la parcela.

El uso de éépaoloilihre privado correspondientie a 1la proporcién
exigide en las condiciones de volumen ;s obligadoe, debiendo que-~
dar inscrita en el Registro de la Propiedad come carga de la para
ccla, esta obligacidn,

Usos tolerados _ :
Indusiria.é Locales industriles con superficie mAxima de2s m2;

2 caballos de potencia méxima y en el propio edificio de la vi-
vienda. |

Artesania de servicio.- En situacibn especial, formando un grupo
dentro de cada unidad vecinal. Superficie méxima,30 m2;
cia mixima de 2 caballos.

poten-
Hoteléro.- Se consientes hoteles, paradores, moteles, con 14mite
mAximo de 10 habitaciones (Categoria 5%)y aparcamientos de 1 co-
che por cada 2 habitaciones.

Oficinas,- Toleradas sdlo para la profesiln del titular de la vi
vienda y siemprs que no ocasionen molestias o incomodidad alguﬂz
para ios vecinos o colindantes, d

Deportivo.=- Gimnasios, piscinas y campos de juego descubiertos sin
graderio. '
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Sanitarios.- Clinicas y dispensarios de urgencia.

Otros uses

S v e e m e ke a -

Los usos comarciar y de salas de reunibn, residencias religiosas y
colegios podrdn admitirse en los emplazamientos previstos en les
Planes Parciales o con autorizacibn especial previa informacibn
pﬁbliea. En ningﬁn caso podran establecerse sl no em bloques ais-
lados con altura mdxima’ de l; plantas vy con la° edificab111dad mﬂxi
ma sefialada para el uso de viviendas.

Usos<prohibidos

Los usos no mencionados.quedan prohibidgs en esta zona.

Pcsiciﬁn

Alineaciones y rasantes.n Las alineaciones axteripree y rasantes
son las. definidas en el Plan,

Las alineaclanes Lhteriores quedardn definidas por 1apara1é1a<a
la alineacibn exterior trazada 2 10 m, de distancia. No se auto-
rizardn fuera de asta faja de 10 m., construcciones dedicadsas a
vivienda o lugares de trabsjo y si fmicamente construcciones au=-
xiliares para.almacenamlento de utiles de trabajo o animales do=~
mésticos. |

Las edifioaoicnes pareadas o en fila quedaran adosdas de forma que
no queden medianerfas al descubierto.

Altura méxima.- La altura mAxima sobre el nivel ddl terreno seré
de a.plantas, y estars comprendida entre Ssli0 m. y 6,40 m,

Construcciones por encima de la altura.- Sblo se autorizaran pe-
tos o barandlllas, ramatcs de escalera y depasitos.

Altura minima.- Libpe.r

Altura de pisos.~ La altura minima desde el nivel inferior del for-
jado al mismo punto del for jado siguiente sera de 2,83 m. -

5atios da- parcela

Clasifzcacibn.- §e dividen en dos grupos*

Ll
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12, gatios interiores o cerrados.
2%, Patios abiertos. N

Patios Interiores.-~ Prohibidos.

Patios ableryos.- los patios abiertos tendrin un frente minimo
‘de l§ me ¥y un fondo no superior a vez y media su ancho. '

Patiosmancomunados.-~ 5S¢ consiente la mancomunidad de patios ajus
tdndose a las siguientes normas:

18, La mancomunidad que sirva para completar la dimensifn del pa-
"tio habrd de establycerse como derecho real de servidumbre
sobre el solar, haciéndolo constar en escritura pfblica ins-
crita en el Registro de la Propiedad, con la condicisn de no
poderse cancelar sin la autorizacitn del Aywntamiento.
2‘. Esta servidumbre .no podra desaparecer an tanto subsista algu-
N ‘na-de las casas cuycos patlosrequieran este complemento para
conservar sus dimensiones m!nimas.

Se psrmita la scparacian de estos patios mancommados con muros
de.3 m. de altura méxima a contar de la rasante del patio mds bajo.
En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos pa-
fiqs exceda de 3 m., el muro de separaciln sblo excederd en un me-
ﬂtrp §'1a,t§sante del patio mas alto,

Chimeneas de ventilacibn.~ Se permitirdn las chimeneas de ventila-
cidn exclusivamente en. retiretes, bafios y cuartos de calefaccifn.
Iguélmante se permitirédn chimeneas de ventilacién para despencas
siempre que a ellas sblo recaigan locales con aste uso.

Las chimeneas tendrén una superficie minima de 4 m.2., siendo su
lado minimo d& O,70 metros, con sus 4ngulos redondeados, libres
en toda su altura, sin salientes, ni retallos, tubertas ni insta-
Iaciones de ninguna clase.

'Necesariamente habrén de tener comunioacibn inferior con 1a ca-~

lle o patio de manzana y altura que sobrepasard a la cubierta del
edificzo.

Podr&n sustituirse estas'chxmaneas par otras instalaciones adecua-
das cuyo uso haya sido autorizado por el Ayuntamiento,
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Salientes vy entrantas,

No se auterizardn cuerpos volados. Los balcones tendrdn vuelo mé-
ximo de 0,8 m, N

7645, Condiciones higiénicas

Son las sefialadas en las Normas generales para los usos previstos
obligados o tolerados.

Composicién limwe..

+536;: OrdenaciOn-singular

Ob]et'or
Sera facultad diécrecional dél Ayﬁniamiento autorizar iéfordena-

cxbn singulat de un terrenoc en forma distinta a lo establecido

en estas Normas, en cuanto se refiere a altura y situaciOn de los
edificios.' ‘

Ambito

La ordenacibn ha de afectar a los terrenos de una o mﬁs manzanas
completas,

Volumen
El voiumen mazaimo permitido serd el que se obtenga por aplicacifn

de la ardenanza, a &1 podréd agregarse el corresporidiénie a garajes
aparoamientos, hasta un_ iimite del 25% sabre el mAximo citado.

Altara
ﬁé aitura serd libre, siempre que se demuaestre que no quedardn

PETJud1Cados el soleamiento y demas condieianes higiénicas de los
edifioios prbximos. S s

0Otras condiciones

En todo lo no esp301fzcado en este apartado Tebe5ebe se aplicard
cuanto dispone la Srdenanza 55

AN
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7465647 - ORDENANZA 6w~'EDIFICACIUN ‘DE- CENTRO ADMINISTRATIVO- Y
coMeErciAt. 0

72,66l Definicibn v-condiciones de planeamiento.

Esta zona, cuyas caracteri{sticas y sistema de actuacién deberin
definirse en el Plan Parcial constituird en el futuro el nuevo
centro comerclal y administrativo de la ciudad. La presente Orde-
nanza servira, juntamente con las Normas que sean de aplicacién
‘del Titulo VI, como base para la redaccidn del Plan Parcial, que
abarcari necesariamente toda la zona que se seflala en el plano
correspondiente, E1 Plan Parcial propondrd los aparcamientos ne-
cesarios para las funciones de la _zona, bien adjudicéndolos obli-
gatoriamente a los distintos usos, bien mediante soluciones de
con junto en forma de apardamientps de uso pfiblico al aire libre o
en edificios para gste uso. Se llamadda atencién sobre el hecho
de que la obligada modificaciln de niveles en el Charco de San Gi
nés faciiillar4 grandemente 1a constrtceibn de sbtanos qué podrén
dedlcarse a este u otros usos.

Zs 636.23 Condiciones de usa

Usos previstos

Comerciales.- Se autorlzan todas las categorias,

0f1¢1nas.- Edificios oficlales y administrativos, sucursales dé
Banco, empresas u oficinas con superficie total no superior a.
2,000 m2 (Categorta 2&, 33 y L&),

Hotalero.- Hoteles en todas las oategorias.

Salas de espectaculos.~ Can capacidad no superior a 1,500 loca~"
lidades, (Categorias ELIE -3 TT).

Salas de reunibn.- Sin limitacidn de superficle.
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Usos tolaerados

Viviendé.-vPéfa servicio de los usos ﬁravistos.
Gara je~aparcamiento.~ Sin limitacisn de capacidad.

Sanitario.- Clfnicas de urgencla.

Usos pitohibidos

En priﬁcipio, todos los restantes, si bien el Plan Parcial podré
proponer modificaciones a esta clasificacién de usos siempre que
no altere el carfcter central y representativo de la zona.

q@égﬁﬁav“CQnQiciones"ée veiumén'

las condiciones de volumén serdn las definidas en el Plan Pafcial
correspondiente. La edificabilidad bruta mAxima serd de 3,5 m3./m2.
_y en ella no se contabilizardn 1los volumenas bajo rasante.

Son lés,saﬁaiadésisn las Nermas generéles para los usos previstus
obligados o tolerados. '

7.696.5s Condiciones est8ticas

;Séréhviaé-fijééasvén ei.Plan Parcial que tendr4 muy en cuenta el
cardcter de la zona obligando al uso en fachada de materiales
de reconocida calidad y durabilidad, '
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CION PUERTO PESQUERO

7-46cTsl. Dafinicidn

Corresponde a la zona, sefialada en el plano correspondiente

que se encuentra en contacto directo con el puerto pesquero.

En ella se desarrollarén las actividades propias de servécio de
la industria de la pesca con @Xclusi6n de las espec{ficamente
industriales, que tendran su acomodo en la zona de Ordenanza 8.

| 'EI Imprevisible tamafio de las instalaciones de Ia zona aconse ja

‘dejar a los,servicios técnicos municipales el trazado de las

vias 1nteriores, que podrﬂn asi1 adaptarlo al ritmo y forma en
que se presanten las necesidades de suelo reSpetandd las siguiem
tes wndiciones,

:7“6%'42>*Cdndicion93fde*uso

Usos previstos

Industrias propias de servicio al puerto pesquero‘(no de trans-
'fprmgcibn de los productos de la pesca) no peligrosas e insalu-
bres con limitacifn a 1.000 m2 y 25 cabailos. '

-

Todos los usos anteriores requerirén espacios'ﬁaré aparcamiento
de un vehiculo industrial por cada 100 m2 de superficie total.

Almacenes industriales hasta 1,500 m2 de superficie, con pro-

" hibicién de almacenar articuios inflamables y limitacibn de 20
m3 o Toneladas méiricas para combustible; se dotasédn de los
aparcamientos necesarios para evitzr los estacionamicntos en 1a
via pfiblica, incluida carga y descarga.

[

Garaje y aparcamientos.- En planta baja, con maxima de €00 m2,
y en edificio independiunt s Ccon planta no mayor de 00 m2.



"( i -
Ptoina ne ¢ 403

Usos tolerados

Viviendas paéé el prppietario o guardas en la edificacibn de
contorno del nficleo.

Comercial.- En la edificacibn de contorno del nficleo, s6lo en
§6tanos y planta baja; - '

Oflcinas.a En 1la edifioacibn de contorno del nficleo.

Salas de reuni&n.- Bares en la planta baja de la edificacibn de
_contorno.

Sanitario.- Cl!nicas y diapensauios @ urgencia. (Categorta 5a)

'Us e rohibddoa .

Cuaniier uso que no esté incluido en los previstos o tolerados.

)Todos 103 usos de serV1cios pﬁblicos urhanos sen compatibles Con
los dc estas zonas (casillaS»de ‘vias pfiblicas, puestos de mando

de alumbrado, casetas de teléfonos, puestos de incencio, deposi-
tos de agua o cstaciones de bombeo para su elevaci6n o aumento de
pqui?q, atc.)t |

flatranqueo minimo obilgatorio.- de 6 m. en todas las viad de con-
‘torne de' la zona. Se establece una servidumbre de’ plahtacién y
‘consarvaciﬁn de arbolado. S6lo podrd utilizarse como aﬂaroamiento
”descubierto entre los Arboles.

Rd ificabf'z idad. |

o)

Alturds.- Maxima de 2 plantas y 8 m. de altura; por encima de eg
ta ‘aliura podrﬁn elevarsge dos depbsitos, torves, etc. imprescin-
dibles para los usos semiinduatrlales de 1a zona.

Altura  1ibre minima de plantas.- Baja 3,uo m., y alta ,fo me
Edificab!lidad mixima.- 5 m3 por m2 de parcela.
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Suparfioie lihre.- S6lo se obliga la de retranqueo en las parce=-
ias perimstrales.

ela

Se régifﬁn por el ap&rtadd,?.h.é.na;

Entrantes salientes-y: vuelos

Laé:qua'corfespondan“é'la grﬂenanza residencial inmediata en las
edificaciones perimetrales. En las calles del interior de la zona
no-se permiten -sallentes ni vuelos,

_ Son ias seﬁaladas en Ias normas generales para los usos previstos
0 tdIeradés, e
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7.6.8., ORDENANZA 8.~ EDIFICACION EN ZONAS INDUSTRIALES

7;618g11TQ§finicng

Corresponde aaguellas industrias de importancia por el volumen de
sus instalaciones, procesos de fabricacibn, cantidad de productos
que tratan y obtienen, eilc., que por la adopcibn de medios correg
tores pueden incorporarse al conjunto urbano, con los necesarios
aislamientos de zonas verdes que quedan previstos en el Plan de
considerados como indicativos y el Ayuntamianto los modificara
de acuerdo con la parcelacién previsible, buscando agrupaciones
que permitan resolver conjuntamente los servicios de la zona
(sanitarios, asistenc{ales, deportivos, etc.).

diqignes‘de uson

USOQLpTGViBtOS

Toda clase de industrias sin limitaci®n de potencia y superficie,
Se exceptuan las que el Reglamento correspondiente (decreto 2411/
1961) califica como molestas, insalubres, nocivas y peiigrosaé.
Las indwtrias habilitarfin en el interior de sus parcelas los apar
camientos necesarios para carga, descarga y estacionamiento de
los vehiculos que utilicen.

ggos~tqlgrados

Sé toleran aqﬁellos‘usos_que son Imprescindibles para el buen de~
sarrollo de la industria, almacenes complementariofde la indus=
tria, glinicas y dispensarios de urgencia, servicios sociales,
deportivos, escuelas de formaci6n profesional, atc. |

Viviendas para el pereonal de permanencia:indispensable para el
buen funcionamiento de la industria, en edificios aislados de
hasta 2 plantas, con superficie méxima del 107 de la parcela

. A
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?ié.ﬁ:},dﬁmndiciones de volumen

'Betranqueos.- Las edificaciones se retirardn 3 m. cpmo minimo de
los linderos de las parcelas.

Bd!fiuabi!idad

Edificabilldad m&xima.— Serd de 5m3/m2 de parcela.

<A1turas.~ Méxima de 3 plantas y 12 m. de altura (sobre esta altu
ra podrén elevarse elementos alslados, tales como ohimeneas, de-
}pﬁsitos, torres de refrigerac16n, etc., qto requiera el proceso
'industrlal ). ' ' | )

La altura libre mInima de planta serd de 3,&0 m, en planta baja y
2,70 . en altas» '

S

Entrantesl,saliqnteggy vgglas-m

Libres dentro de los rg;ranqueos'estableCidos.'

¥

' 6.84l1s" Condietones-higidnicas |

Son las senaladas en las Normas Generales para los usos previs-
tos o tolerados.

vas&éticas

Cemposicién 1ibre,
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Sanitarios.- Clinicas y dispensarios de urgencia.

Otros uses

S v e e m e ke a -

Los usos comarciar y de salas de reunibn, residencias religiosas y
colegios podrdn admitirse en los emplazamientos previstos en les
Planes Parciales o con autorizacibn especial previa informacibn
pﬁbliea. En ningﬁn caso podran establecerse sl no em bloques ais-
lados con altura mdxima’ de l; plantas vy con la° edificab111dad mﬂxi
ma sefialada para el uso de viviendas.

Usos<prohibidos

Los usos no mencionados.quedan prohibidgs en esta zona.

Pcsiciﬁn

Alineaciones y rasantes.n Las alineaciones axteripree y rasantes
son las. definidas en el Plan,

Las alineaclanes Lhteriores quedardn definidas por 1apara1é1a<a
la alineacibn exterior trazada 2 10 m, de distancia. No se auto-
rizardn fuera de asta faja de 10 m., construcciones dedicadsas a
vivienda o lugares de trabsjo y si fmicamente construcciones au=-
xiliares para.almacenamlento de utiles de trabajo o animales do=~
mésticos. |

Las edifioaoicnes pareadas o en fila quedaran adosdas de forma que
no queden medianerfas al descubierto.

Altura méxima.- La altura mAxima sobre el nivel ddl terreno seré
de a.plantas, y estars comprendida entre Ssli0 m. y 6,40 m,

Construcciones por encima de la altura.- Sblo se autorizaran pe-
tos o barandlllas, ramatcs de escalera y depasitos.

Altura minima.- Libpe.r

Altura de pisos.~ La altura minima desde el nivel inferior del for-
jado al mismo punto del for jado siguiente sera de 2,83 m. -

5atios da- parcela

Clasifzcacibn.- §e dividen en dos grupos*

Ll
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?ié.ﬁ:},dﬁmndiciones de volumen

'Betranqueos.- Las edificaciones se retirardn 3 m. cpmo minimo de
los linderos de las parcelas.

Bd!fiuabi!idad

Edificabilldad m&xima.— Serd de 5m3/m2 de parcela.

<A1turas.~ Méxima de 3 plantas y 12 m. de altura (sobre esta altu
ra podrén elevarse elementos alslados, tales como ohimeneas, de-
}pﬁsitos, torres de refrigerac16n, etc., qto requiera el proceso
'industrlal ). ' ' | )

La altura libre mInima de planta serd de 3,&0 m, en planta baja y
2,70 . en altas» '

S

Entrantesl,saliqnteggy vgglas-m

Libres dentro de los rg;ranqueos'estableCidos.'

¥

' 6.84l1s" Condietones-higidnicas |

Son las senaladas en las Normas Generales para los usos previs-
tos o tolerados.

vas&éticas

Cemposicién 1ibre,
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7 6.91 ORDENANZAAEo- BDIFICACION?EN ZONA‘ PORTUARIA

Corresponde’ a la edifioacibn al servicio de la zona portuaria
y'comprendera en consecuencia almacenes e industrias propias de
puerto y todos los servicios ane jos (estacibn maritima, ofici-
nas, bares y restaurantes, servicios’ plblicos, as! como aquellas
industrias que, por su calificacién de molestas segfin el Regla-
mento correspondiente’ (Decreto 2.4.14/61), no pueden tener cabida
en- la zona de OrdEnanza n2 8. De acuerdo con el ritmo de ocupa-
cidn del suelo, - los servicios técnicos municipales decidiran

los trazados viarios, adapténdose a las necesidades propias del
u4so de la zon’. En esta zona quedan también englobadas las insta
lacignes actualmente existantes. Por la situacibn de la zona
que no tiene viviendas a sotaventc, en ella podrdn disponerse
las Industrias molestas . . que no pueden tener cabida en la zo-
na 8,

Se aplica a las zonas sefialadas en el plano correspondiente,

24" Condiciaones-deuso

Usos previstos

Industrias en genefal, con exclusibn de las insalubres, nocivas
'S peliérosas de acuerdo con el Reglamento citado. Almacenes sin
limitacibn de superficie, se exceptuan aquellos en que los artt-
culos almacenados acan peligroses o insalubres., Se toleran como
ane jos a los almacenes instalaciones industriales que tengan

por fin transformar parte de los productos almacenados para su.
posterior venta a las industrias de verdadaera transformaci(h.
Dispondrén, cuando sea necesario de instalaciones de captaciébn,
dépﬁracibn, tanto de humo y olores como para aguas residuales,
adends de proteccién contra incendios. Industrias de construc-
ciétn y veparacifén naval en general,

i
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Usos ~obliqados

Las industrias y almacenes resaervarin en el interior de sus par-
celas los espacios necesarios para aprcamiento, carga v descarga
de los vehlculos que utilicen en sus actividades.

Se toleran aquellos necesarios para el ﬁuen desarrollo de la vi-
da de la zona, talleres complementarios del almacen, deportives
ane jos a las industrias, clfnicas y dispensaries de urgencia,_

viviendas para persenal de vigilancia, ofioinas, restaurantes,
bares, etc. ' ' o

s QS m'qh ibidos

USo de vivienda y cualquier otro que no esté incluido en Ios pre-
vistos, qb11gados y tolerados.

26493 Condiciones de volumen
Posieidn

Reirénqueos.- Todas las ediflcaciones - se retirardn un minimo de
3 m, de todos los linderos de la parcela.

Edificabilidad
Maxima de 5 m3/m2 de parcela.

Altura méxima.~ 3 plantas y 12 m. (sobre esta altura podrén cle-
varse los elementos aislades, tales como chimeneas, depdsitos,
etc., que requieran los procesos industrialas o de almacenamiento).

Eﬁtrantes,*salientGS‘V*qulos./

Son lidres sin pasar de 1los planos de retranqueo obligatorio, ni
del volumen consentido,

3
h

7464901 Gondiciones higiénicas

Sonllas‘seﬁaladés en las Normas Generales para los usos previstos
obligados o tolerados.
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™

L2649.5, Condiciones estdticas

Composicién libre.
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7.6.10. ORDENANZA 10.- ZONAS VERDES

7.6.10.1. Definicién

Se definen estas zonas como superficles destinadas a garantizar
la salubridad de la ciudad & el reposo y esparcimiento de sus
habitantes, con el disfrute del sol y &l aire libre y las planta
ciones de arbolado y Jardineria. No requieren edificaciones per=-
manentes sinoc sblo de tipo complementario o de servicio paraisus
finalidades principales. -

Dentro de estas zonas se incluye la zona verde de Mane je, déliqi
tada por las zonas de Ordenanza 5 (Altavista y Santa Coloma),
protecci8n de la ronda exterior, zonas deportivas y proteccién
de la via central y carretera de Harfa. Esta zona seri dedicada
a zona verde s8lamente en parte de su_superficie, en la forma
que regule el correspondiente Plan Parcial, Este Plan Parclal,
cuya redaccifn se seiiala en el Programa de Actuacibdbn, dividirs
la zona en partes de distinto uso, reservando como zona verde el
60% como minimo de la superficie total, y dando al resto del sue
lo uso de viviendas de acuerdo con la Ordenanza 5.

En consecuencia, los sigulientes apartados de esta Ordenanza 10O
serin de aplicacién para todas las zonas verdes previstas en el
Plan, incluso las que se seflalen como tales en el Plan Parcial
de la zona de Mans je.

7.6.10.2. Clasificacibn

En relacién con el planeamiento se clasifican en:
12, Espacios libres de propiedad municipal actual o futura, con
uso pfiblico. Comprende:
a) Las zonas verdes generales de la ciudad que se incluyen
como servicios urbanos primarios, es decir, las zonas fo-

restales v deproteccién de la red arterial de las vias
urbanas.
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b) Los parques lineales de separacién de zonas.
c) Los espacios libres ajardinados de manzanas o unidad ve-
cinal.
" Todos ellds deben ser adquiridos por el Ayuntamiento o cedi-
dos al mismo para formar parte del Patrimonio Municipal del Suelo

29; Espacios libres de propiedad de entidades oficiales o de par-
) ticulares con servidumbre de uso pblico a establecer legal-
~mente o con uso privade. Corresponden a:
a) Los espacios libres con sérvidumbre de uso pfiblico propie-
~__ dad de entidades oflciales del Estado o de la Provincia y
deOrganismos no municipales en generatl.

””b)rLos espacios de separac;bq_entrqAbloqges 67edif§caciqnes
1en con juntos urbanos, sean de la entidad que ha&;Apromo~
vido la. urbanizacibn o del propietario~o comunidad de pro-

- pletaries de los ediflcios o de'las viviendas a que se
destinan., Tendran uso colectivo al menos para los habitan-
tes de los bloques 1nmediatos. 7 ;7 '

R e

oo .

7.6,10.3. Condiciones de uso

Usos previstos -~ . _

”EépafCimiéEib al aire libre sin instalaciones que puedan producir
polvo, ruido u otras‘molestid%.”En las'ionas de proteccién de
vias se autorizaré el aparcamiento pﬁblico, siempre que el acceso
no se haga directamente desde 1la vta proteglida, y haciendo este
uso compatible con la plantacidn de arbolado.

Usos obligados
Los_servicios sanitarios mfnimos indispensables.

Usos toierados

Viviendas.- Cuando sea necesaria exclusiva para guarderia, con
almacen de ﬁtiles de Jardinerta y limpieza y en su caso inverna-
deros y esturas ¢onde sean precisos.

Comercio.~- Reducido a pequeflos puestos de articulos para los ni-
filos, tabaco y refrescos. |
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Salas de reunién.- Con superficie no mayof de250 mz.

Espectaculos.~ Previsién de zonaspara instalaciones desmontables
al aire libre. (Teatro, conciertos, ferias, etc.)

Cultural.- Locales de Exposiciqnés;’museos, etc., de no mas de
500 m2. - -

Deportivo.- S8lo racintoé aﬁierfes'para deportes sin carécter ds
especticulo con superficie no suparior a 500 m2 y con edificacién
estrictamente reducida a la indispensable de servicios.

Usos prohibidos

Todos ios demfs. - ‘ L -

SR

7.6.10.u,'00ndicfohbs de volumen L w T

N e, o

Las edificaciones para,los usos consantidos no pasar&n de la altu
ra correspendiente a una planta ¥y 5 m.

7.6.10. 5 Cond;g}ones higiénlcas

Son las sefialadas en las nornas generales para los usos previstos,
obligados o tolerados. '

—

7‘6.h3.6; Condiciones estéticas

Todas las construcciones e instalaciones tendrin que adaptarse al
cardcter da la zona .verde prohibiéndose cualquier disonancia es-
tética en la zona. Se prohibe cualquier clase de anuncios que no
sean la rotulaclﬁn o sefializacién directa de usos consentidos.



Pagina n2 _ |3

ZONAS ESPECIALES PARA' DOTACIONES

En estas zonas, de acuerdo con los usos que para cada una de sus
partes se sefialan en el plano correspondiente, se desarrollarédn
las diversas dqtaciones,(escolares, deportivas, estacifn de auto-
buses, nueva zona de hospital) que la ciudad necesita. Las condi=-
ciones que regulardn el uso de estos terrenos vendrdn dada@ pues

‘?l‘g,yﬁr su propio uso y en esta ordenanza sbdlo se aeﬁalaran las limi-
"’ taciones minimas exigibles.

sos- ’gr‘evi'st’o@

’ Que&an'reséﬁédosrenfel Plano n2 III.

Uéos tolerados

Los complementarios de 1los previstos, en la cuantfa necesaria
(viviendas de profesores y guarderta, etc.),

Usgswprahibidosv

- Condiofones de-Volumen

Se cumplirﬂn las reglamentaciones propias de cada uso. La edifi-
caci{n serd exenta con altura méxima de l. plantas.

7.6,g1,h. Condiciones- higienicas

Las“seﬁaladas sn las Normas aneralesa
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Z:6+11.5, - Condiciones estéticas

Composicifn libre.
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o5 ZONAS TURT STIOD<RECREATIVAS

7:6 1231 Definicibn

Comprende la zona costera no portuaria, los islotes actuales y
afectard también & los terrenos que por razones de salubridad o
fara la creaci6n de paseos marftimos resulten por desecacibn o
relleno., Estas zonas quedan reseiiadas en el plano corréspondiqg
te, debiendo considerarse como firme su delimitacidn en lo que
respecta a los terrenos por encima del nivel mdximo de marea

y como estimativa y sujeta a rectificaciones en el Plan Parcial
las restantes. Estas zonas tendrin el cardcter de zonas de re-
sidencia turistica y de esparcimiento con fuerte proporcién de
espacios de uso pfiblico. Su #tilizacién deberd ser obligatoria-~
mente regulada en Plan Parcial, cuyo ambite serd la totalidad de
'la zona delimitada(con las salvedades anteriormente citadas).
Las condiciones que se exponen a continuacibn son pues las Que
regularn la redacci6n del Plan Parcial, que recogerd y adtowiza-
rd de entre los usos actuales existentes aquellos que se ajusten
el cardcter general.

764122+ Condiciones de uso

Usos previstos

Viviéndas y apartamientos agrupados por edificio.
Hotelero dé las categorias 1a, 23; 33 y )8,

Gars je-aparcamiento en las categortas 25; 32 vy 55;
Comarcial en las categorfas 2&% y L&,

Deportivdren todas las categoritas,

Aparcamiento para los distintos usos cuya modalidad se regudars
en el Plan Parcial,




—
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Ubos“tolerédos

Bi Plan Parcial propondréd los usos éoﬁplementarioé que se esti-
men convenientes para cubrir las necesidades de la zona.

Ysos' prohibdidos

ind&S%fia‘éﬁ;génQEal, vivienda unifamiliar,

4 Con ’-1 c-'ionwv‘de‘v-‘vol;mﬂ

El Plan Parcial datarminara todo lo referente a8 volumenes, alinea
e¢iones y alturns sinkaohrepasar la.edifioabilidad hruta mﬁxima
de 1 m.3/me.

Serén regulada;‘en el Plan Parcial.




]

Pagina no ¢ ,{ﬂ

7364137 ORDENANZA 13, ~ EDIFICACION DE_ CARRETERAS ¥ PLAYAS

Corresponde a las zonas comprendidas entre la faja de influencia
de las carreteras y una l4nea paralela al eje de las mismas a

333 m. de distancia, as? como las zonas situadas a menos de 300
m. de l1a linea de la mfxima marea. Los propietarios de estos te-
nrands podrédn acogerse a4 esta Brdenanza o bien optar por lo deter
minado en el t{tulo V de estas Normas.

UBQSADTGViStOS

Vivienda unifamiliar.k . ,
Apartamientos en edificios colectivos.
Hotelere en todas 1las categorias.
Apareamientos 1nter1¢res a ia parcela,
Usos' tolerados -

Comercial en categoria 22.

Oficinas en categorta L& y 5a,

Espectaculos en categoria 6%,

Salas de reunién en todas las categortas.

Religioso en categoria 1% y |a,

Culturales en itodas las categorias.

Deportivos en todas las categorias,

Sanitarios en todas las categorias.

Talleres artesanos hasta 50 m2 y dos caballos de potencia mﬂxima,

's*”rohibidos

Lbs'restanfés-én'toda la zona y en especial los indikstriailes.

Todas las construcciones g excepcién de los servicios propios de
la playa (casetas, toldag, puestos de refreaco,alquiler de embar
caciones} en una faja minima iimitada por la orilla del mar y al
tsrnativamente po? una linea trazada a 50 m. o la curva de nivel
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de 5 m, sobre la marea mAxima.

qi&higijlfCbﬁdloioﬁeéﬂda‘vﬁdﬁmen

i E .

Retranqueos.- La edificacion se retirara de los iinderos de 1la
parcela una distancia igual a su altura como mfnimo.

Edificabilidaé.- La edificablilidad méxima neta de parcela sert

Parcela minima,~ La parcela minima serd de 2. OOO m2.

Alturas.-~ La altura mAxima de Ia edificaci&n ser& de 2 plantas y
7 m. La altura minima de Ios pisos de ‘sudlo a sualo sera de 2,70
ms . . ' .

Patios.~ No se consentirdn patios Interiores.

Seran las seﬁaladas en las Normas Generales para los usos pre=-
vistos y tolerados.

”hC‘ndibioﬁes?éététicaé

Composicién libre.Las fachadas se realizarfn con materiales en su

colofnatural o en caso de utilizarse pinturas seréan obligatoriamég
te blancas.

Teb 13,65 Vialidad

Para los acoesos desde las carreteras se utilizardn los criterios
qde se recogen en @l Titulo ¥. Por ello el Ayuntamiento estimulard
la redacoifén de proyectes'de‘viario por zonas. En cualquier caso,
el propietario que construya un acveso desde la carretera se obli
gara,alscricitar-la licencia, & gravar con servidumbre de paso la
parte de dicho accoso comprendida en ia. faja de defpnsa, con el fin
de gue pueda acometersé a &1. v no'nulﬁiplicar los accesos directos
a la carretéra én contravencidn de los que g indica 2n el Titulo V
(;.1\6.) ‘ DA T L ' )
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7.6 12:73>Qrdenaoibn dq,conjpnto

Cuando 1las actuaciones se realicen por via de Plan Parclal, con
superficie minima de 5 Ha. se entenderan modificadas en la sigulen
te farmas -

- fa edifioabllidad midxima de 0,5 m3/m2 se qntandera como
edlfioabilidad hrﬂta.

~ La altura maxima,de 1a adificacibn sera de h pIantas y
13 metros¢'
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TITULO V111

TRAMI TACION

8.1, Las operaciones o actividades a que se refiere este Ti-
tulo se agrapan en la forma siguiente:

8.1.1, Clasificacifn.

a) Informacifn urbanistiea en relacién con el
planeamiento vigente o con la promocibn de
nuevos planeamientos (autorizacibn previa de

" nuevos planes parciales).

b) Sefialamiento de trazados o modificacién de
linderps de propiedades existentes. Parcelacio
nes y reparcelaciones.

¢) Obtencibn de licencias para efectuar obras de
nueva urbanizacidn o establecimiento de servi-
cios? o modificacibn de los existentes.

d) Obtencibn de licencias para obras de nueva edi
ficac16n o modificacibn de la existente.

8.1.2. Normas generales de tramitacién,

En todos los casos se presentard solicitud en el
impreso correspondiente dirigida al excelentisimo-
Sr. Alcalde, suscrita por el propietario o persona
que le represente. Hard indicacibn de su domicilio.
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Cuando la licencia que se solicite se refiera a
elementos comunes en fincas en régimen de propie-
-dad horizontal, se requeriréd el acuerdo de la Jun
ta General de Copropietarios.

Cuando se trate de consultas o informaciones po=-
dr4 presentarse por cualquier persona interesada.

Cuando se trate de obtener sefilalamiento de 1lineas

o licencias sobre proyectos de parcelaciones, re=-

parcelaciones, urbanizaciones o edificaciones que

exl jan proyectos técnicos, la solicitud deberé

scr autorizada con la firma del Técnico responsa=-

ble del proyecto- o director de las obras y el visa
do del Colegio Oficlal,

Todas las informaciones o licencias estédn someti-
das al pago de derechos con arreglo a las tasas y
“tarifas que se dstablezcan en las Ordenanzas de
Exacciones correspondientes, al que se compremete
el solicitante en el mdmento de presentar la peti-
cibtn,

8.2 Informacibn‘urbanistica

8.20 1. Conteﬁido.
Cbmprehde‘d |
a) Las consultas sobre el planeamiento 0f1Cla1 re
ducidas al examen visual de les planes, traza-
dos o documantos. .

b) 'La obtencitn de copias de los planos parcela-
rios o de los trazados oficiales.

c¢) La obtencibn de la cédula urbanistica."

4) .Autorizacién previa para 1a redaccién de pla-
" nes parciales. :

e);fLabinfbrdeiGn por_escrito sobre cualquier:
- asunto relacionado c¢con les planes o} actuacio—
nes urbanisticas.“'




P4gina n? < {‘(Zf

8.3, Seflalamiento de lineas correspondientes a los trazadoé
en vigor o mndificacibn de propiedades existentas.

8.3.033. Cl&SifiCﬁ.Cléno
Estas operaciones se clasifican del modo siguiente:
a) Solioitudes de alineaeiones y rasantes.

b) Segregaciones, pareelaciones y reparcelaciones'

8.lto Obtencibn-de licencias para efectuar obras de nueva urba~
nizacibn; ‘establecimientc de servicios urbanes o mcdifica
cibn de !os existantas. - ’ :

8;&.1. Clasificacién.
Se elasifican ens

- ..a) Obras de movimiento de tierras y vaciado de
'~ solares,

b) Vertederos.

¢) Obras de urbanizacién propiamente dichas.

8.5. Obtencibn de IicenciasApara obras de nueva edlficacibn o)
modificacién de la Qxistenta. .

8.5.1. Clasificacién.
Sé‘clasifican estas obras en los siguientes grupos
a) Dé nueva planta., “
b) Déf;éformévgené%él o ﬁﬁpliacibn.v

c) De instalacién de industrias,
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En aquellas en que con arreglo a sus Ordenan-
zas particulares se defina la parcela minima,
serd preciso que 8l solar tenga por lo menos
aquella superficie. e
Independientemente de esta condicibn, se dis
“tinguen los casos en que la edificacién de —
vivienda consentida sea colectiva o unifami~
liar, Para las primeras, sie el solar esta
situado dentro de las zonas residenciales de
edificacibn cerrada, la superficie minima que
pueda dedicarse a la construccibn serd la que
fije la Ordenanza aplicable. Para la medicibén
de la superficie minima, se descontarid la que
debe incorporarse, en su caso, al patio de
manzana o al espacio libre que lo sustituya,
segfin se fije en la Ordenanza.

Para los solares que no estén situados dentro
de dichas zonas, y para la edificacifin wnifa-
miliar en que no se halle seiialada la parcela
minima en la Ordenanza particular, no se fi-
-Jan las condiciones minimas.,

22, De forma y dimensiones.= Una y otra deben
""ser tales que para viviendas colectivas cum-
plan los requisitos que se consignan en el

-« siguienta cuadro: T e i

o ., Longitud ~ Difmetro Méximo es-

A -, minima " =~ - ¢ del circu trechamier
Latitud de de facha Fondo 1lo minimo to consen-
Casos las calles da. ‘minimo inscripti tido.
SN L L ble en so -
e o 0 lar. T
- Metros Metros = Metros = Metros
12 Hasia 9 metros'  »- 6 f_ 8 .5 B It
22 De 9 a 1) m. 7 9 é6 I
3e De 1l a 20 m. 8 10 7 b

42 De 20.m. en . S ‘
ade lante o - 12 8 L
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d) De reforma parcial y menores.

:e)j“De iﬁstalacibn de pcrtadas comerciales, tol-
::. .dos.y marquesinas., . : : :

f)  De conservacibn de edificios en ruina, apeos
Ty ‘demoliciones.

g) ‘Apertura y transmisién de establecimientos co=-
merciales e industriales,

h). Anuncios.

8.5.2. Obras de nueva planta,

.- No se concederdn licencias sobre parcelas o fincas
" 'que no cumplan la definicibn de solar edificable,’
- .salve que el Ayuntamianto lo estime eportuno, por.
' -.entender que el ritmo de urbanizacibn permitird do
“tar a la zona en cuestibn de los servicios necesa-
rios en un plazo prudencial.

8.5.2,1s Definicibn de solar.

- Se-define como tal a los efectos de estas Orde-

. nanzas, teda parcela de suelo urbano que tenga
acceso pavimentado y que esté dotada de los ser-
.vicios de saneamiento de aguas fecales y suminis-
tro de agua potable y alumbrado ptblico, Se clasi

- fican en edificables ¥ no edlfieables.

- En el caso que se autorice, por circunstancias es
peciales, la edificacién de alguna parcela que no
reuna en su totalidad las expresadas condiciones,
se podrédn suspender las obras si el ritmo de cons

_truccibn de aquallos serviclos no fuera el adecua

“do para garantizar su perfecto funcionamiento an
tes de ser utilizada la edificacién,

8;5.2.2.‘Solar edificable.

- Se considera solar edificable el que cumple las
'siguientes condiciones'

18, De superficie.- Para su aplicacibn es preciso
_considerar la situacién que ocupa dentrp de
las zonas a que se refieren las presentes Or-
denanzas.
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3%, De usoO.- Que no esté situado en areas que;
por formar parte de futuras vias pfiblicas,
espacios verdes, zonas de reserva o sujetas
a otras limitaciones consignadas en el plan
de ordenacifn, no pueden ser edificados con
arreglo a las presentes-Ordenanzas.

Las condiciones 15‘ 23, anteriormente fijadas
para califiicar de edificable un solar con desti-
no a vivienda colectiva, son aplicables al caso
en que la construccifn que en &1 s¢ intentare -
levantar hubiera de taner dastino exc1u31vamente
oomercial. B

8;5.2.3. TramitaOiGno
Una vez obtenido el senalamianto de linea, el
interesado solicitar del excelentisimo.Ayunta-
miento  1la licencia de - canstruccibn, acompaﬁando
los siguientes documentos*, - .

Proyecto, que constard de-los siguientes planos:

de cimentacibn y desagles, uno de cada planta-

distlnta, de cubiertas, de seccifén y de fachada

o fachadas, todos ellos a escala 1°93 v perfecta

mente acotados. -

Memoria descriptiva, detallando el sistema cons-
"**“'”‘tructivo, clase de materiales e instalaciones.

Presupuesto. e . n mi;"; '”1“,
EI Ayuntamiento podra exigir, en su caso, oédula
urbanistica, declaracifén jurada que 1la parcela
aparece registrada como finca independienta y
nﬁmero del registro. g : :

8.5+3. Obras de reforma general o ampliacién.

Para la ejecucibn de obras de reforma general y am
pliaclones habrin de observarse las mismas normas
_que para las de nueva planta; es decir, que necesi
“tan como trdmite previo la presentacién de los do=
cumentos siguienteS° =

1?. Plano de situacioﬁ'délla manzana, referido a‘i
1 las -vias oficlales méds prdximas que la limi=-

tan, a escala 1:2.000.
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22, Memoria descriptiva de la construccidn exis=
tente, marcando clara y taxativaments el uso
presente y el fuluro de la edificaclién,. des-
cribiendo ésta en 1linsas gensrales.

32, Planos de plantas, secciones y alzados, indi-

cando. en tinta negra las construcciones exis

tentes; en rojo las nuevas, y en amarillo 1las
¢ . que se derriban. )

pe

8e5alte Obras &e'instalacibn.ﬁe-lnduétrias.

Cuando se trate de una instalacibn de tipo indus--
trial que no afecte a las cualidades del edificio,
los documentos que han de presentarse serdn: una
Memoria, en que se especifiquen los detalles de la
Industria que se intenta establecer, con la potencis
en caballos de cada uno de los motores que hayan

de instalarse; medios que adoptara para corregir o
modificar las acciones de los materiales o de los
motores, y al tiempo prudencial que estime necesa-
rio para construir y poner en;marcha su estableci-
miento. . e :
Planos a escala 1:2.000 en que se comprenda el sue=
lo 0 planta del edificio en que se ha de instalar
el taller o fébrica.

Planos. del local y. sus dependencias, a escala 12100,
en que se exprese la disposicibn ¥y distribucibn in-
terior y la colocacibn y dimensiones principales

de los aparatos y motores, con-indicacién de sus po
tencias en caballos, seiialando, a escala 1:25, los
detalles que por su importancia lo requieran. '

8.5.5. Obras de reforma parcial y menores.

Son aquellas en que la reforma no tenga méds objeto
que consolidar o reponer algfin elemento constructi-
vo deteriorado, 'y a las de pequeflas variaciones en
la distribucibn, por movimiento de tabiques, que.
con ello no hagan sino me jorar las condiciones hi=-
giéniocas de la habitacién sin -cambiar el uso.

l.as de revoco y pintura de fachadas interiores y ex
teriores, las dc pintura y decoracibn del interior

de las habitaciones, y en genetal todas las gque no

varien la estruetura ni el uso ¥ mejoren las condi
ciones de higiene y estéticas.
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‘Las soiicitudeé‘espacificarAn las ‘obras que vayan

a realizarse, explicando su clase, alcance y obje
to, con detalles del nfmero de unidades de cada
clase que sean objeto de tarifacibn de derechos;
pero sin que se exijan planos ni memorias, sino
sblamenta la direcci®n facultativa en aquellos ca=-
sos en que as!t lo determinen las disposiciones via
gentes. - ’ '

Instalacitn de portadas comerciales, toldos y mar-
quesinas., )

LLé.inS£élaé16ﬂ dé pertadas_da7é$téblecimientos co=

merciales. o industriales ha de ser solicitada me-
diante instancia que se presentarid en las aficinas
municipaless A -ella se acompafiari un-croquis, ‘dibu

-Jando a escala, normalmente, de 1:SD, en.el que se
indiquen claramente los materiales que hayan de em-

plearse, los tonos de color y la distancia al .por-

‘Las portadas cumplirdn las condiciones particulares

que seflalan las Ordenanzas para cada caso, ast co
mo las limitaciones de los salientes consignadas,.

.y han de quedar separadas, como minimo, 0,50 metros

del portal de entrada a la finca; si éste no tuvie-
ra jambas salientes. De tenerlas, la portada podra
hasta la misma jamba, pero sin ocultar ninguna de

Sus partes.

En todas las zonas que no tengan carécter de comer
ciales con arreglo a las presentes Ordenanzas sblo

.se consiente ocupar con la portada la superficie

de fachada correspondiente a la planta baja del es
tablecimiento sin invadir ninguna parte de 1la inme
diata superior.

Unicamente en condiciones aépééiaies en que pueda
conseguirse una ordenacién de con junto podrid con-
sentirse, previo informe favorable, el exceso de

ocupacibn de -dicha superficie de fachada.

‘Qﬁsdé‘prohibidd eL”establééimiantb de éuéléuieft

clase-de comercio o industria en los portales de
acceso a las,fincas residenciales.

- ?5

cohLs
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Las licencias de toldos y marquesinas exigen 1los
mismos requisitos indicados para las portadas.
Se. colocarﬁn de forma que no molesten a la circu-
lacién de peatones ni per judiquan la-visibilidad
de 1los vehiculos en oruces o esquinas, y camplan
lo preceptuado para los enirantes, salientes y
vuelos. ] . _

Obras de conservacién de GdlfiCiOS, ruinas, apeos
y.demolieiones, ‘

Las fachadas de los edificios ptblicos y particula
res, asi como. las mediasnerias y paredes contiguas

al descubferto, aunque no seian visibles desde la .
via ptiblica,_ se conservardn en buen estado de lim=
pieza, revocandolas, ‘pintédndolas o blanquefndolas,
siempre que por su mal aspecto as} lo d1spu51era ’
la Autorzdad municipal.. . : .

Se- obligarﬁ a los propietarios de oualquler clase
de edificaciones a conservar todas las partes-de
la construccibn en perfecto estado de solidez, a -
fin de que no puedan. comprometer la saguridad pﬁ-_
blica.' o eE - ,

Igualmente ‘estén obligados a consarvar en Ias debi
das oondiciones de higiene tanto las fachadas y
patios como las escaleras y habitaciones y en geng
ral todo el edificio, muy especialmente si est4
destinado a viviendas,

Todos los ciudadanos tienen el derecho de denuno1ar
a las Autoridades los edificios que amenacen ruina
o los que, no amcnAz4ndola, pudieran ocasionar, por
el mal estado de sus elementos compoenentes (remates
de chimeneas, cornisas, etc.), algtin dafio a los
transetntes,

Asimismo podran denunoiar las faltas de higiene y
ornato. . Co _ _”hiiv L

Los Agtntes municipales tendran la obligacibn de
denunciar los edificios que se.hallen en mal estado
de conservacibn,’ para que, previos las informes fa-
cultativos hedgesarios, en los que se declaren al de
talle los elementos ruinosos y la clase de obras que
sea preciso e jecutar, se proceda por sus duefios
después de oidos, a derribarlos o repararlos en el
plazo que se fije.



Pa4gina ne 042F

.Cuando el duefio o duefios de un edificio denuncia-
do como ruinoso no estén conformes con el dictaw
men pericial, tendrén derecho a nombrar por su
partd un Apquitecto que reconozca el edificio \Y
dé su didtamen por escrito dentro del plazo de -
cuarenta y ocho horas contadas desde 1la notifica-
cifn al duefio. Si este dictamen fuese conforme
con el del técnico obligaré al propietario a dar
exacto cumplimiento a 1lo mandado por la Autoridad
local, Si no fuese acorde se mombrara por las par
tes, en el plazo de 24 horas, “un tercero en dis-
cordia y caso de que no hubiese acuerdo en la de-
signacién se nombrari por el Coleglio Oficial de
‘Arquitectos, por sorteo, a presancia del propieta

rlo o.-su . representante, en el mismo plazo,

‘Los henorarios del perito tercero se abonardn por
mitad entre el Ayuntamientg y el.propietariog,
Si el propietario o propietarios no se ‘avinieran

8 la demolicién que decrete el Alcalde, o8 proce-
-derd por el Ayuntamiento a afectuarla en ¢l térmi
Mo del tercer dfa despuss del dictamen del perits
"tércero, o antes, si la urgencia del caso lo ra-

‘quiere, reintegréndose de- los gastos que se le.|

‘originen cén el valor de los materiales o del so-
lar. . ‘

"El AJealde, eon arreglo a lo que determina esta -
©rdenanza dispendrd: - B T
12, Si el-edificio pertenece al Estado, que se o
©i ficie, después de justificada la denuncia
s por los medioes ordinarios,.a la autoridad com
petente, a fin de que ésta.haga la tramitae —
oi6n fijada por la ley en éste c€aso. Lo mismo
se efectuard si el edificio denunciado perte-
- 'nece a bisnes del Clero, Comunidades o-Asocia
" ciones. '
e partj
‘cular o del Estado, fuese inminente y no die=
. ra tiempo a cumplir los traAmites que se sefia-
."lany @l Alcalde mandarﬁ_desalojarlo_inmadiapg
. omente <y oerrarlo,zhaciéndosegjos-apuntalamiqg

22,  Si 1a:§uina de un edificio, va sea 8ste

wftos¢que:Graaunecesariqs,_pudiéndosegllegarAa

ijgla'demortciﬁn«inmedigta;por cuenta de los fon

“ehes dos munricipales; :debienda reintegrarse en la
-”«)ﬁ:forma:quz:oorrasponda.yfgn-¢ T
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32, Si la propiedad del edificio se hallase en
. 1itigio o fuesen-desconocidos los propieta-
rios, el Aloalde, paniéndolo previamente en
-~ conocimianto del Juzgado, acordard se e jecu-
- te la demolicibn por cuenta de los fondos mu
~nicipales, quedando los materiales proceden=
~tes del derribo y el solar afectos al Ayunta
miento para reintegrarse 8ste de los gastos
ocurridos en aquél. : .
Si el -edificio tuviese dos o més: duenes se obser-
vard anfiloga tramitacibn como si tuviera unos con
la diferencia de oficiar a cada uno de ellos, fij4n
doles un plazo de cuarenta y ocho horas para. poner
se de acuerdo sobre el asunto, si es que 1la ruina
no es inminente; Pasado este plazo, el Alcalde o=~
brard de oficio, procediendo segfin el caso exija.
Si la ruina-fuese inminente actuari como anterior-
mente se 1nd10a.
Miantras se verifioa la tramitaczbn antedioha y se
dispone reparar o demoler el edificio denunciado
podrén hacerse 1los apuntalamientos y apeos necesa=-
riesf—Lo mismo -1 hara en eualquier caso de ruina°

-3 e [3
O

CuandO»por derribo u obras en una . casa sea necesa-
rio-apear la contigua se solicitard 1licencia por -
el propietario de ésta, expresendo en una memoria,
firmada por facultativo legalmente autorizado, la
clase de apéos que se vayan a @ jecutar, acompafian=
do los planos necesarios. En este caso de negativa
de dicho propletario de la casa que se haya de- de-
moler 0 agquella conde se hayan de e jecutar las: ,
obras, el cual podrd pedir 1la oportuna. licencia, a’
condiciébn de sufragar la tetalidad de los gastos ~
que ocasione el apeo: Se aplicard a estos supues-
tos las normas del Cﬁdigo Civil sobre servidumbra
de medianeria.A R o

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un dertibo
o vaciado importante se avisard a los propietarios
de las fineas cwmlindantes, "por. si debe adoptarse
alguna pracaucion 68p3C1al.;g R -

En caso: da urgencia o Cuando por hundimlento de una
casa se produzCan resentimientos en las inmediadas,
podrin disponerse - en al_aeto, por 1los directores-
facultativos, los.apeos’ gonvenientes, aunque consis
tan en - ternapuntas exteriores, dando cuenta a la Al
caldfa de las medidas adoptadas para la segufidad
phblica, sin per julcio de solicitar la licencia en
el plazo de cuarenta y ocho horas y abonar los ai-
bitrios corraspondientes, .
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Cuando 1a Tuina sea inminente se procederd con-

forme la necesidad que el caso exija; perec siem-
pre ocon las debidas precaueiones para evitar des
gracias.‘{“"“, : _

8.5.8, Vallas, o T

Todo frente de casa donde haya pbras de derribo
o de reparacibn se eerrari con una valla. Cuando
‘la edificacidn del solar resultante no haya de
ser inmediata, el propietario vendré obligado en
el plazo de un més, contando desde el derribo
del techo de 1la planta baja, a solicitar las ali
neaciones que le corresponden para situar en
eltas la valla o cerramiento, no pudiendo utill-
zar-a este fin los muros de la planta baja més
que en el caso de que no haya cambio de ltneas.

8e5eTe Obras abusivas.

La Alcaldia podré disponer la damolloiOn de todo
lo construido sin licencia, o que no se halle
comprendido en €sta o falte de algfin modo a las
- gondicienes en alla fijadas o a las de esta Orde
nanza, o que se halle fuera de las alineaciones
o rasantes. En este caso, @l propisetario una
vez requerlido para ello, debdrd proceder al derrj
"bo en el plazo de-cuarenta y ocho horas, y si
asi{ no lo hioieram_lo°d1spondra Ia Aloaldia a
costa de aquel. : o

Cuando yxistan razones que hagan— urgente e 1nam
lazable el derribo seré facultad de la Alecaldia
ordenarlo.

Cuando se itrate de infracciones de escasa impor-
tancia en relacidn con el perjuicio qus pudiera
suponer el derribe podrd sancienarse: la- falta ~
con la imposicibn del doble al quintuplo de les
derechos correspondientes.
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8.5.10. Cadueidad de las llcencias.

+TraRsgurrido el plazo-de un -afic, sin que se hu=
bisra hecho ugo del derssho-concedido al solici
tante e Iniciadas las obras, se considerarin ca
ducadas las concecionss o licencias correspon-~ .
dientes. Lo mismo ocurriria en cuanto los plazos
de e jecucitn sefialados de jen de cumplirsc o se
interrumpan las obvas durante un parioedo mayor
“de- un afio.” - . SO




